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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Toa nha Vinahud, s 105 phé Nguy&n Ba Khoadn, phwéong Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH

Ban Diéu hanh Céng ty C& phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thj Vinahud (sau day goi tat la “Céng ty”) trinh
bay Bao cao clia minh va Bao céo tai chinh gitra nién do ctia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay
30 thang 06 nam 2026.

THONG TIN CONG TY

Cong ty hoat déng theo Gidy chi*rng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty Cé phan sb 0102294285, dang ky
lan dau ngay 19/06/2007 va thay dbi 1an ther 12 ngay 07/11/2022 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha
Noi (nay la S& Tai chinh thanh phé Ha Néi) cap.

Céng ty cé tru s& chinh tai tda nha Vinahud, sé 105 phd Nguyén Ba Khodn, phwéng Yén Hoa, thanh phé Ha
Noi.

CAC THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Céac thanh vién cla Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam dbc trong ky ké toan va cho dén
thoi diém lap bao cao nay gom:

Hoi déng quan tri

Ho va tén Chirc vy B6 nhiém/ mién nhiém

Ong Trwong Quang Minh Chu tich HBQT Tai bdé nhiém ngay 12/06/2026
Ong Phan Anh Tuén Thanh vién Tai b nhiém ngay 12/06/2026
Ong Bui Thanh Son Thanh vién Tai bd nhiém ngay 12/06/2026

Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vy B6 nhiém/mién nhiém

Ong Mai Kién Trwdng Ban Kiém soat Tai b nhiém ngay 12/06/2026

Ong Lé Viét Bang Thanh vién B& nhiém ngay 12/06/2026

Ba Pham Thanh Huyén Thanh vién Tai bd nhiém ngay 12/06/2026

Ba Nguyén Thi Liéu Thanh vién Mién nhiém ngay 12/06/2026
Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc vu B6 nhiém/mién nhiém

Ong Phan Anh Tuén Pho6 Téng Giam déc

Ong Truong Thanh Minh Pho Téng Giam déc B6 nhiém ngay 01/07/2026

Pai dién phap luat

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky ké toan va cho dén thoi diém lap bao céo nay la 6ng
Trwong Quang Minh — Cha tich Hoi ddng quan tri.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Quéc té dwoc chi dinh la kiém toan vién thuc hién soat xét Bao cdo tai
chinh gitra nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026 clia Céng ty.
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CONG TY CcO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Toa nha Vinahud, sé 105 phé Nguyén Ba Khoan, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN PIEU HANH D61 VO'I BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO

Ban Diéu hanh Céng ty c6 trach nhiém Iap B&o céo tai chinh gitra nién d6 phan anh mét cach trung thwe va
hop ly tinh hinh tai chinh gitra nién dé ctia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026, cling nhu két qué hoat
doéng kinh doanh gitra nién @6 va tinh hinh Iwu chuyén tién té gitra nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thuc
cuing ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh gitra nién do. Trong viéc l1ap Bao cdo tai chinh gitra
nién dé nay, Ban Diéu hanh dwoc yéu cau phai:

e Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé6 mét cach nhéat quan;
e DPua ra cac xét doan va wéce tinh moét cach hop ly va than trong;

e Neéu rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoc tuan thl hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cdng bd va gidi thich trong Bao cdo tai chinh hay khong;

e Lap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir treéng hop khéng thé cho rang Céng ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh; va

e Thiét ké& va thwc hién hé thc“')ng kiém soat ndi bd mot cach hivu hiéu cho muc dich I&p va trinh bay Bao
cdo tai chinh ho'p ly nham han ché rdi ro va gian lan.

Ban Diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mét cach hep ly tinh hinh tai chinh gitra nién do clia Céng ty & bat ky thei diém nao va dadm bao
rang B&o c&o tai chinh gitra nién do tuan thi chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh gitra nién do. Ban Diéu hanh
cling chiju trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Céng ty va thuwc hién cac bién phap thich hop dé
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Diéu hanh xac nhan réng Céng ty da tuan thl cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh
gilra nién dé.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Diéu hanh cam két rdng Cong ty tuan thi Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé diéu cla luat chirng khoan dwoc sva dbi, bd sung b&i Nghj dinh 245/2025/ND-CP ngay
11/09/2025 clia Chinh ph. Céng ty khéng vi pham nghia vu céng b théng tin theo quy dinh tai Théng tw sé
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia Bé Tai chinh hwéng dan vé viéc cong bd théng tin trén Thi trweong
chiing khoan, dwoc slra dbi, bd sung bédi Thong tw sé 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024, Thong tw sb
18/2025/TT-BTC ngay 26/04/2025 va Théng tw sb 08/2026/TT-BTC ngay 03/02/2026 clia Bo Tai chinh.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHiINH GIJ’A NIEN DO

Ban Diéu hanh phé duyét Bao c4o tai chinh gitra nién d6 dinh kém. Bao céo tai chinh gitra nién do da phan
anh trung thwe va hep ly tinh hinh tai chinh gitra nién dé clia Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 ndm
2026, ciing nhw két qué hoat déng kinh doanh gitra nién dé va lwu chuyén tién té gitva nién do cho ky ké
toén két thuc cling ngay, phi hop véi cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va

—0Ong- rLi’bng Quang Minh
Chu tich Hoi ddng quan tri
Ha Néi, ngay 12 thang 08 ném 2026
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Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té n B n
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 30064/2026/BCSX/IAV

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIIPA NIEN PO

Kinh guri: Cac cb dong
Héi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc
Cong ty Co phan Dau tw Phat trién Nha va Do thj Vinahud

Chung toi d4 soat xét Bao cao tai chinh gitka nién do kém theo clia Cong ty C& phan Dau tw Phat trién
Nha va Dé thi Vinahud (sau day goi tat la “Céng ty”) dwoc lap ngay 12 thang 08 nam 2026, tir trang 05
dén trang 34, bao gém: Bao cao tinh hinh tai chinh gilra nién @6 tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Bao cao
két qua hoat déng kinh doanh gilra nién dd, Bao cao lwu chuyén tién té gitra nién dd cho ky ké toan 06
thang két thiic cling ngay va Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh gitra nién dé chon loc kém theo.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thic va hop ly Bao céo tai
chinh gitra nién dd clia Céng ty theo chuan muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh gitka nién d6 va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Giam déc xac dinh 1a cn thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh
bay Bao céo tai chinh gitra nién dd khéng cé sai sét trong yéu do gian Ian hoac nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i la dwa ra két luan vé& Bao cao tai chinh gilva nién d6 dva trén két qua soat xét
clia chiing t6i. Chung tdi d4 thuwe hién cong viéc soat xét theo Chuén muc Viét Nam vé hop déng dich vu
soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién doc lap cta don vi thyc
hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gém viéc thyre hién cac cudc phdng van, chi yéu
la phdng van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac véan @@ tai chinh ké toan, va thuc hién tha tuc phan
tich va céac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cd pham vi hep hon mét cude kiém toan
dwoc thwe hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chuing téi dat dwoc
sy dam bdo réng ching tdi s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co thé duwoc phat hién trong
mét cudc kiém toan. Theo do, ching t6i khéng dwa ra y kién kiém toan.

Co’ s& dwa ra két luan ngoai triv

Nhw trinh bay tai Thuyét minh sé 4.10 — Dau tw tai chinh dai han, trong ky, Cong ty da thirc hién chuyén
nhwong hai khodn dau tw tai Cong ty TNHH Dau tw va Xay dung Friends va Céng ty CP Dau tu va Xay
dwng Xuan Phu Hai va ghi nhan khodn i tlr cac giao dich nay vao chi tiéu Doanh thu hoat dong tai chinh
trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién dd nhw trinh bay tai Thuyét minh s6 5.3 — Doanh
thu hoat ddng tai chinh nhung ching téi chwa thu thap dwoc day da bang chirng thich hop dé danh gia
co s& ghi nhan khoan I3i tir cac giao dich chuyén nhweng nay. Do d6, ching téi khdng thé xac dinh liéu
khoan lai da dwoc ghi nhan vao chi tiéu Doanh thu hoat dong tai chinh c6 can duwoc diéu chinh hay
khong, cting nhw anh hwéng ctia van dé nay (néu cd) dén cac chi tiéu khac trén Bao cao tai chinh gitka
nién do dinh kem.
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. TNHH
KIEM TOAN

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIPA NIEN PO (tiép theo)

Két luan ngoai trie

Can ctr trén két qua soat xét clia chiing toi, ngoai trir van d& dwoc mo ta tai doan "Co s& dwa ra két luan
ngoai trlr”, chiing téi khong thdy co van dé gi khién ching téi cho réng Bao céo tai chinh gitra nién do
dinh kém khong phan anh trung thwc va hep ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cla
Céng ty tai ngay 30/06/2026, va két qua hoat déng kinh doanh va Iwu chuyén tién té ctia Céng ty cho ky
ké toan 06 thang két thic cting ngay, pht hop vé&i chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B&o céo tai chinh gitra nién do.

Van dé can nhan manh

Chuing t6i luvu y ngwdi doc dén Thuyét minh sé 2.2 — Gié dinh hoat dong lién tuc, trong dd trinh bay cac
diéu kién va sw kién cé thé anh hudng dén kha néng hoat dong lién tuc clia Céng ty tai ngay 30/06/2026
do kha nang thanh toan ngén han clia cong ty cé thé bi &nh hwdng. Nhw dwec trinh bay tai Thuyét minh
nay, Ban Diéu hanh danh gia Cong ty van cé di ngudn lwc dé duy tri hoat dong va dang trién khai cac
gidi phap nhadm cai thién tinh hinh tai chinh, bdo d&m kha nang thanh toan va duy tri hoat ddng kinh
doanh. Trén co s& danh gia clia Ban Biéu hanh, Bao cao tai chinh gilra nién d6 cho ky ké toan 06 thang
két thiic ngay 30/06/2026 dwoc lap trén co s& giad dinh hoat dong lién tuc.

S—

NGUYEN PHU'ONG THUY

Phé Giam déc

Sé Gidy CNPKHN kiém toan: 4567-2022-283-1

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha No6i, ngay 12 thang 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI VINAHUD

Toa nha Vinahud, sé 105 phd Nguyén Ba Khoan, phudng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi
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. Chi phi ché phan bd dai han

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH GII’A NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN

. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién

. Dau tw tai chinh ngin han

. Cac khoan phai thu ngan han

. Phai thu ngén han ctia khach hang

. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

. Phai thu ngén han khac

. Dy phong phai thu ngén han kho doi
. Hang ton kho

. Hang tén kho

. Dy phong gidm gia hang tén kho

. Tai san sinh hoc ngan han

. Tai san ngan han khac

. Thué GTGT dwoc khau trir

. Thué va cac khodn phai thu Nha nuwéc
. TAI SAN DAI HAN

. Cac khoan phai thu dai han

. Phai thu dai han khac

. Tai san c6 dinh

. Tai san c6 dinh htbu hinh

- Nguyén gia
- Gié tri hao mon luj ké

. Tai san cb dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luj ké
Tai san sinh hoc dai han
Bat dong san dau tw

- Nguyén gia

- Gia tri hao mén luj ké

. Tai san d& dang dai han

. Pau tw tai chinh dai han

. PAu tw vao cong ty con

. Dau tw vao cong ty lien doanh, lién két
. Dw phong tén that dau tw vao don vi

khac dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Ma  Thuyét Sé cudi ky $6 dau ky
s6 minh (Trinh bay lai)

VND VND
100 46.355.857.295 50.743.232.514
110 41 4.636.488.589 4.199.348.683
111 4.636.488.589 4.199.348.683
120 e -
130 15.799.731.610 20.297.623.790
131 42 15.161.615.602 19.579.047.360
132 43 229.768.000 310.795.422
135 4.4 507.465.746 506.898.746
136 (99.117.738) (99.117.738)
140 4.5 18.961.212.274 18.961.212.274
141 19.844.973.929 19.844.973.929
142 (883.761.655) (883.761.655)
150 - -
160 6.958.424.822 7.285.047.767
162 6.958.424.822 7.148.233.213
163  4.14 - 136.814.554
200 75.153.408.997  1.553.094.421.439
210 8.000.000 8.000.000
215 4.4 8.000.000 8.000.000
220 30.596.673.505 31.864.366.381
221 4.9 20.137.042.783 21.243.160.279
222 35.954.593.592 35.954.593.592
223 (15.817.550.809) (14.711.433.313)
227 47 10.459.630.722 10.621.206.102
228 15.592.024.335 15.592.024.335
229 (5.132.393.613) (4.970.818.233)
230 - -
240 4.8 8.885.559.351 9.357.402.003
241 18.833.581.928 18.833.581.928
242 (9.948.022.577) (9.476.179.925)
250 - -
260 4.10 34.436.699.233  1.509.411.699.233
261 - 1.474.975.000.000
262 35.000.000.000 35.000.000.000
264 (563.300.767) (563.300.767)
270 1.226.476.908 2.452.953.822
271 46 1.226.476.908 2.452.953.822
280 121.509.266.292 _ 1.603.837.653.953

Céc thuyét minh kém theo la mot bé phéan hop thanh cia Béo céo tai chinh gitka nién do nay 5
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