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Kinh gui: Uy ban chiing khoan Nha nudc
Sé giao dich chiing khoan Ha Noi

I. THONG TIN CHUNG:

1. Théng tin khai qudt:

- Tén giao dich: Cong ty cb phan Dau tu phét tridn nha va dé thi Vinahud

- Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép s6: 0102294285 do s ké hoach dau tu thanh phé
Ha Nbi cAp ngay 19/06/2007

- Vbén didu 1&: 380.000.000.000 déng

- Voén dau tu ctia chii s hitu: 380.000.000.000 dong

- Dia chi: Toa nha Vinahud sb 105 phé Nguyén Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Clu
Gidy, TP Ha Ngi, Viét Nam (nay la: Toa nha Vinahud sé 105 phd Nguyén Bé Khoan,
phudng Yén Hoa, TP Ha Noi, Viét Nam)

- 86 dién thoai: 024 37835757

- 86 fax: 024 37835656

- Website; http://vinahud.com.vn

- M ¢b phiéu (néu ¢d): VHD

- Qué trinh hinh thanh va phét trién (ngay thanh l4p, thoi diém niém yét, thoi gian cac mbc

su kién quan trong ké tir khi thanh 13p dén nay).

Cong ty ¢b phan dau tu phét tridn nha va dé thj Vinahud dugc thanh lap chinh thire tir ngay
19/06/2007 véi vbn diéu 18 70.000.000.000 ddng (bay muoi ty ddng). Ma ¢b phiéu 1a VHD, thoi
diém niém yét 1a ngay 22/06/2017. Nim 2021, Céng ty di ting von didu 18 thanh
380.000.000.000d (ba trim tam muoi ty ddng).
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Tién than 12 Ban quan Iy du an Pdu tu xdy dung phét trién nha Vinaconex (goi tit Ia
BQLDA VINAHUD), truc thude Téng cong ty cd phan Xuit nhap khiu va Xay dung Viét Nam
(VINACONEX), dugc thanh 18p vao ndm 2000, véi su phét trién khong nglmg va nhiing déng
gbp x(mg déng, BQLDA VINAHUD da dugc Vinaconex giao nhiém vu quan Iy du tu nhiéu du
an 16n, trong d6 ndi bat 1a Dy an diu tu xdy dung khu d6 thi méi Trung Hoa Nhan Chinh, Du 4n
Khu db thi Bic An Khanh - Ha Noi. ....

Nim 2007, Céng ty CP Pau tu phét trién nha va d6 thi Vinaconex dugc thanh 18p theo
quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri Vinaconex trén nén tang viing manh cia BQLDA VINAHUD.
Tai Pai hoi ddng ¢d dong thudng nién ngy 26/04/2021, di théng qua nghi quyét vé viée dbi tén
Coéng ty thanh Céng ty cb phan dau tu phat trién nha va d6 thi Vinahud (VINAHUD). Véi doi
ngll can bd, k§ su v6i chuyén mén su, tay nghé viing, giau kinh nghiém, cling thé manh bé day
hoat ddng trong Iinh vuc x4y dung céc khu db thi, nha cao tdng, nha chung cu... Phét huy hi¢u
qua moi ngudn luc, két tinh cua tinh than sang tao, y chi vuon Ién trude moi khé khin, véi nén
tang ning luc tai chinh viing chéc, véi kinh nghiém hon 15 ndm quan 1y du 4n va kinh doanh bat
dong san, VINAHUD d3 va dang ngay cang dn dinh, phat trién bén viing.

Cbng ty d trién khai céc hop dong tu véan quan 1y du an, tu van giam sat, tham gia hop tac,
phét trién mot s6 du 4n trong diém nhu:

- Du 4n dAu tu xdy dung chung cu cao tdng két hop vin phong thuong mai dich vy tai 16 dat

NO5 Khu d6 thj Péng Nam Tran Duy Hung - Ha Ni;

- Céng trinh nha chung cu cao tAng 15T tai Trung Hoa;

- Cong trinh Trung tdm dich vu 1 va 2 tai khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh;

- Cong trinh cdng vién nghia trang tai x4 An Khanh - Hoai Dtic - Ha Noi;

- Cong trinh cai tao, ning cAp trudng tidu hoc dan 1ap Ly Théi Td;

- Céng trinh x4y dung trudng Luong Thé Vinh tai Tan Triéu, Thanh Tri, Ha Noi.

- Du 4n san nén khu dd thi Bic An Khanh- Hoai Dirc- Ha Ndi.

- Cong trinh sira chita, bao tri dy 4n KDT Trung Hoa — Nhén Chinh; Stra chiia bao tri va thi
codng phdn b sung thiét ké, cac cong viée con tdn tai clia du 4n KDT Péng Nam dudng

Trén Duy Hung, Ha Noi.

Ngoai ra Cong ty cling da ky két hop ddng hop tac dau tu, tham gia gép von, hop téc véi cac don

vj d6i téc dé trién khai mot sb du an cu thé nhu sau:

- Du 4n déu tu xay dung khu vin phong va nha & tai 536A Minh Khai phudng Vinh Tuy,
quén Hai Ba Trung, TP Ha Nbi.

- Du an ddu tu xay dung try s Cong ty (Toa nha vin phong VINAHUD) tai dudng Trung

Yén 9 KPT Trung Yén, phuong Trung Hoa, quin Ciu Gidy, TP Ha Nbi (hién nay 13 s6

105 phé Nguy&n Ba Khoan, phudng Trung Hoa, quan Céu Gidy, TP Ha Ngi).



Du 4n khu db thj sinh thai va vui choi giai tri Vién Nam tai x Quang Tién, thanh phé Hoa
Binh quy md dién tich 65ha, toa lac tai vi tri déc dia, giao thong thuan lgi noi cira ngd
thanh ph6 Hoa Binh (Lién danh ba nha ddu tu trong d6 Cong ty di duge chdp thuan lya
chon 1a nha ddu tu thuc hién cta du 4n);

Du 4n Khu du ljch tai Phuong Dién Duong, thi x8 Dién Ban, tinh Quang Nam;

Piu tu kinh doanh bt dong san 1a Iinh vuc c¢bt 18i, trong tuong lai, VINAHUD s& tiép tuc

phat huy thé manh trong linh vuc quan ly dy 4n, dau tu kinh doanh bat déng san.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh chinh:

Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dat thude chii so hitu, chi sit dung hodc di thug;
Bén budn vét liéu, thiét bj lap dit khéc trong xay dung

Pia ban kinh doanh: Ha Noi va cac tinh thugc Khu vuc phia Béc

3. Thong tin vé mé hinh quan tri, to chirc kinh doanh va by mdy qudn [y

M® hinh quan trj: Dai hoi dong c6 dong, Hoi ddng quén trj, Ban Kiém soét va Tong Gidm
dbe.

Co cdu bd méy quan ly:

Pai hji ddng cb dong:

Pai hoi ddng cb dong (PHDCD) 14 co quan cb thdm quyén cao nhét ctia Cong ty ¢b phan
phét trién nha va db thj Vinahud. Dai hoi dong cb dong c6 quyén va nhiém vy théng qua
dinh huéng phat trién, quyét dinh cac phuong 4n, nhiém vy san xudt kinh doanh; quyét
dinh stra déi, bd sung didu 18 ciia Céng ty; biu, mién nhigém, bdi nhiém thanh vién Hoi
ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soét; va quyét dinh td chirc lai, giai thé Cong ty va cac
quyén, nhiém vy khéc theo quy dinh cta Diéu 18 Cong ty.

Hoi ddng quén tri:

Hoi dbng quan trj (HPQT) 14 t& chiic quan ly cao nhét ctia Cong ty ¢b phdn phat trién nha
va d6 thj Vinahud do PHPCPD biu ra. HDQT véi nhiém ky 12 05 (ndm) ndm, gbdbm 01 (mot)
Chui tich, c6 thé c6 01 Phé chi tich (néu cin) va céc thanh vién. Thanh vién Hai dong quan
trj 6 thé duoc biu lai véi s6 nhiém ky khong han ché. Tdng sb thanh vién Hoi dong quéan
tri khong didu hanh phai chiém it nhat mot phan ba tong s& thanh vién Hoi dong quan tri.
Hoi ddng quan tri nhan danh Cong ty quyét dinh moi vén & lién quan dén muc dich va
quyén loi ctia Cong ty, trir nhiing vén dé& thudc thim quyén cia PHDCD. HPQT ¢4 trach
nhidm gidm sat hoat dong ctia Tdng gidm ddc va nhitng can by quan Iy khéac trong Cong ty.
Quy2n va nghia vy ctia Hoi ddng quan trj theo Piéu 18 Cong ty va phép luat quy dinh.

Ban Kiém soat:

Ban Kiém soat c6 quyén han va trach nhiém theo quy dinh ctia Luét doanh nghiép va Piédu
18 cong ty, chii yéu la nhiing quyén han va trach nhiém sau day: D& xut lua chon cong ty

JaNe,



kiém toan doc lap, mirc phi kiém toan va moi van dé lién quan dé&n su rit lui hay bai mién
ctia cdng ty kiém toan doc lap. Kiém tra cac bdo céo tai chinh hang ndm, séu thang, hang
quy trude khi dé trinh Hoi dong quén tri. C6 cdc quyén va trach nhidm khac quy dinh tai
Diéu 18 cong ty.

Ban Téng giam dbc:

Ban Téng giam dbc coa Cong ty bao gdbm Tdng giam dbc va cac Pho tbng giam déc. Téng
giam d6c quyét dinh cac van d& lién quan dén hoat dong san xuét kinh doanh cia Cong ty,
chiu trach nhi¢m trude Hoi ddng quan tri vé& viée thuc hién cac quyén va nghia vu duoc
giao. Céc Phé téng gidm dbc gitp viée cho Téng giam dbc trong tirng linh vuc cu thé va
chiu tréch nhiém trude Tong giam déc vé céc ndi dung cong viee duoc phéan cdng, chu
dong giai quyét nhitng cong viée duge Tdng gidm dbc dy quyén theo quy dinh ctia Phap
luat va Diéu 18 Cong ty.

Ban Diu tu:

Ban Pau tu 1a Ban chuyén mén nghiép vy, c6 nhiém vu tham muu, gitp viéc cho Hoi ddng
quén trj, Ban Tong gidm déc Céng ty trong linh vuc: Cong tac ddu tu, xdc tién, tim kidm
céc du &n kha thi dé thuc hién diu tu kinh doanh; Xay dung, quan hé hop tac véi cac doi
tac trong tim kiém va phét trién dy 4n dAu tu kinh doanh bét dong san.

Ban Xay dung:

Ban X4y dung la Ban chuyén mén nghiép vy, c6 nhiém vy tham muu, gitp viéc cho Hoi
ddng quan trj, Tong Giam dbc trong nhém cdng viéc: quan ly, phat hanh hd so thiét ké, ban
v& k§ thuét thi cong, quan 1y chét lugng, tién do thi cdng cong trinh; thAm dinh, kiém tra
thiét ké k¥ thuét, thiét k& ban v& thi cong, hd so, ban vé& hoan cdng cho céc dy an dau tu,
cdng trinh, cbng tdc bao hd lao dong (an toan lao dong, vé sinh lao dong, Phong chbng
chay nd va vé sinh méi trudng).

Ban Kinh doanh:

Ban Kinh doanh 1a Ban chuyén mén nghiép vu, ¢6 nhiém vy tham muu, giGp viéc cho Hoi
dong quan tri, Ban Téng Giam doc Cong ty trong nhéom cong viéc: Kinh doanh ban hang
c4c san pham ciia Cong ty hodic cac dy 4n ma cong ty tham gia quan ly, didu hanh, Quan ly
khai thdc cac san phAdm bt dong san diu tu.

Ban Tai chinh Ké toan

Ban Tai chinh K& Toan 1a Ban chuy&n mén nghiép vu, ¢6 nhiém vu tham muu, gilip viée
cho Hbi déng quan tri, Ban Téng Giam déc Cong ty trong linh vyc tai chinh, ké todn, cong
tac ké hoach; dép Gng yéu cAu san xudt kinh doanh ctia Céng ty, ddm bao thuc hién ding
ché do hach todn ké to4n theo quy dinh ctia phap luat hién hanh va quy ché tai chinh coa
Cong ty.

Ban Phap ché:



Ban Phap ché 12 Ban chuyén mén nghiép vu, ¢ nhiém vy tham muu, gitip viéc cho Hoi
ddng quan tri, Ban Tong Gidm dbc Cong ty trong cdc linh vue: quan trj rai ro, phap ché,
kiém so4t tuan thu. Xdy dung, van hanh quy trinh, quy ché, chinh sach, thuc hién chiic

nang phat hién, ngan ngtra va xtr ly céc rii ro vé phép ly tai Cong ty;

Ban Hanh chinh nhan su:
Ban Hanh chinh nhan sy a Ban chuyén mén nghiép vu, ¢6 nhiém vu tham muu, gitp vige
cho Hoi ddng quan tri, Ban Téng Gidm ddc Cong ty trong linh vuc td chie, nhan su, lao
dong, tién luong, hanh chinh, quan tri vin thu luu trif...dam bao dép Gng kip thoi phuc vu

yéu cdu san xuét kinh doanh cua Cong ty.

Céc cong ty con, cong ty lién két:

Tilg s
hitu ciia
Tén cong ty Linh vue sidn Von diéu 18 Cong ty
STT | con, cong ty Pia chi xuét kinh doanh thue gop tai Cong
lién két chinh (VND) ty
con/cong
ty lién két
e .| Khéi Ha My Déng , ]
Cong ty co . = Kinh doanh bat
£ ¢ A, Phuong Dién . ! 5
phéan Dau tu e ddng san, quyén
) Duong, Thi x4 . % A
1 | va Xay dung o str dung dat thugc | 560.000.000.000 49%
) Dién Ban, Tinh . ]
Xuén Phi . .. | cht s& hitu, cht st
.. Quang Nam, Viét A
Hai dung hodc di thué
Nam
Congty cd | Xom Poan Két 1, Kinh doanh bt
phin Pdutu | X& Quang Tién, dong san, quyén
2 Bét Pong Thanh phé Hoa | sir dung dat thuge | 35.000.000.000 35%
San Vién Binh, Tinh Hoa | chi s& hiiu, cht st
Nam Binh dung hodc di thué
Téng 14, tdoa nha
. Vincom, 72 Lé Kinh doanh bt
Cong ty , . e 5
TNHH DA Thénh Tén, dbng san, quyén
au :
4 15 vA XA phuong Bén Nghé, | st dung dét thude | 410.000.000.000 100%
uva Xé :
. y Quén 1, thanh phd | cht sé hiiu, chl st
dung Friends | "~ | . =
Ho6 Chi Minh, Viét | dung hodc di thué
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4. Dinh hwong phdt trién:

+

Céc muc tiéu cha yéu ctia Cong ty:

Muyc tiéu chung: Trd thanh doanh nghiép cé thuong higu va uy tin trong linh vyc diu tu
kinh doanh bét déng san, dn dinh hoat dong san xuét kinh doanh vé&i muc tidu phat trién
bén viing va ting budc mé rong thi truong hoat dong ra céc tinh, thanh phb trong ca nude.
V& hoat déng san xuét kinh doanh: Phat trién én dinh, bén viing, tdng doanh thu.

Vé tai chinh: Xay dung nén tai chinh lanh manh, tu ch.

V& nhén lyc: Néng cao chit lugng doi ngii lao dong da vé sb lugng, dam bao vé chét
luong, ning dong, sang tao, 4p dung khoa hoc cong nghé trong lao ddng va san xuét.

Chién lugc phat trién trung va dai han.

V& hoat dong san xudt kinh doanh: m& rong pham vi hoat ddng nghién ctu da dang hoa
céc san pham bt dong san dap tng nhu cAu ngay cang cao cia thi truong, tirng budc tao
nén tang phat trién viing chic.

V& tai chinh: Phat huy higu qué st dung ngudn vén tu cé, ting budce ting vbn dap (mg nhu
cdu hoat dong san xuat kinh doanh trong tirg thoi ky, ddng thdi me rong quan hé véi cac
ddi téc, cac nha dau tu, ngan hang, céc t& chirc tin dung d& khai thac ngudn vén bén ngoai.
V& nhén lyc: Néng cao chét lugng cdng téc can bd, thu hit tuyén dung nhén sy c6 trinh do
chuyén mén kinh nghiém t6t hoan thién hd so ning luc cia doi ngii k¥ su, chuyén vién dap
(g yéu cau phat trién, san xuét kinh doanh ctia cong ty.

Céc muc tiéu phat trién bén viing (m6i trudng, x& hoi va cong ddng) va chuong trinh chinh
lién quan dén ngén han va trung han ctia Cong ty:

Mbi trudng: thuc hién cac hoat dong san xudt kinh doanh gin vé6i myc tiéu bao vé moi
trudng, phat trién cac dy 4n, san phdm than thién véi moi trudng, gép phin xay dung moi
trudng séng xanh, sach, dep.

X4 hoi, cong dong: phat trién, md rong hoat ddng san xuét kinh doanh, ting doanh thu dé
gbp phan tao ra nhiéu viéc [am cho ngudi lao dong, hudng téi tham gia cac hoat dong thién
nguyén, phat trién xa hoi, cong déng.

5. Cdc rii ro:

IL.

Céc hé qua tiéu cuc cla dai dich covid19, chién tranh Nga — Ukraina, chién su tai Trung
Déng, khing hoang chia nén kinh té thé gidi, bién dong cua thi truong tai chinh, khé khin
trong viéc huy dong von va trdm lang cia thi trudng bit dong san nghi dudng déu 1a nhiing
rli ro anh hudng dén hoat déng san xuét kinh doanh va viéc thuc hién cdc mye tidu clia
Cong ty.

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:

Tinh hinh hoat @png sin xudt kinh doanh:



Két qua kinh doanh ctia c& nam 2024 chua thé cai thién so véi ndm 2023 va khong thé dat

duoc tAt ca cde muc tiéu di d& ra tai Dai hoi ddng Cd dong thudng nién nim 2024.

Cu thé:
+  Téng doanh thu nim 2024 dat 61,2% Tdng doanh thu ké hoach 2024;
+  Téng chi phi nam 2024 dat 93,1% Tébng chi phi ké hoach 2024;

(Theo bdo cdo hop nhdt)

- Tinh hinh thue hién so véi ké hoach:

Pon vi tinh: VND:

STT Chi tiéu K& hoach nam | Két qua thyc hién | Ty 1&é TH/KH
2024 (phé duyét | nam 2024 (Bao (%)
tai DHCD cdo tai chinh hop
thudng nién nhét da duoc
nam 2024) kiém todn)
| Téng doanh thu 603.000.000.000 | 369.068.101.472 61,2%
2 Tbng chi phi 584.007.000.000 | 543.797.204.116 93,1%
3 Loi nhuén trude thué 18.993.000.000 | -174.729.102.644 -920,0%
4 Thué TNDN 240.000.000 1.832.384.551 763,5%
5 Thué TNDN hodn lai 0| -21.057.484.475
6 Loi nhuén sau thué 18.753.000.000 | -155.504.002.720 -829,2%

2, To chirc va nhin Su:

- Danh s4ch Ban diéu hanh:

Ong Phan Anh Tuén — Phé Téng giam dbc (tir ngay 18/09/2024)

Ho va tén PHAN ANH TUAN

Gioi tinh Nam

Quédc tich Viét Nam

Daén tdc Kinh

Ngay sinh 23/02/1994

CCCD sb 026094001477 do Cyc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty

x& hoi cp ngay 26/06/2022

Noi thuong trd

Cén h6 1003, nha HH1 (G1) KCN Vinhomes Green Bay,
TDP Vinhomes Green Bay, Phudng Dai M3, Thanh phd Ha
Noi

Trinh d6 van hoa

12/12

Trinh d§ chuyén mon

Cit nhan kinh té

Qua trinh cong tac

Tur Théng 4/2023 — Thang 9/2024: Trudng Ban kiém soat




Céng ty c6 phan Dau tu phat trién Nha va db thi Vinahud
Thang 9/2024 dén nay: Thanh vién HPQT, Phé Tdng gidm
d6c Cong ty cb phan Pau tu phat trién Nha va db thi Vinahud

Chtic vu dang ndm giff tai
Cong ty

Thanh vién Hoi dong quan trj
Phé Thng giam déc
Cong ty cd phan dau tu phat trién nha va do thj Vinahud

Chtrc vy hign dang nam gilr

O cac to chire khac

Chu tich Cong ty tai Cong ty TNHH Dau tu va Xay dyng
Friends

Chu tich Cong ty tai Cong ty TNHH Mé& Linh Thinh Vugng
Thanh vién HPQT tai Cong ty c¢6 phan Mé Linh Homes

S6 o phan nam gifi tai

0 ¢& phin tuong duong 0% vén didu 18

ich Cong ty

Cong ty
S6 ¢b phan do ngudi ¢6 lién .
L en Khong
quan nam gifr
Hanh vi vi pham phéap luat N
. . Khong
(néu co)
Quyén loi mau thufn véi loi i
Khéng

Ba Khwong Thi Huong — Ké toan trudmg (1 ngay 03/03/2025)

Ho va tén KHUGONG TH] HUONG

Gidi tinh Nt

Qubc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Ngay sinh 29/04/1984

CCCD sb 001184012413 do B6 Céng an cap ngay 22/09/2024

Noi thuong tra

A4-Tt3 KBDT Van Quan, Phtic La, Ha Péng, Ha Noi

Trinh d¢ van hoa

12/12

Trinh d§ chuyén mén

Ctr nhéan kinh té

Qua trinh cong tac

Tir Thang 3/2025 dén nay — K& toan trudng Cong ty c6 phan
Piu tu phat trién Nha va d6 thj Vinahud

Chtic vy dang nam gifr tai
Cong ty

Ké toan trudng Cong ty ¢d phan Dau tu phat trién Nha va Do
thi Vinahud

Chtrc vu hién dang nam gitr
& céc to chirc khac

Khong




S0 ¢o phan nam giil tai

0 cb phan tuong duong 0% von didu 16

Cong ty
S6 cb phan do ngudi co lién N
W e Khéng
quan nam git
Hanh vi vi pham phép luét R
i Khong
(neu co)
Quyén loi mau thudn véi loi ]
Khéng

ich Cong ty

Nhiing thay dbi trong ban diéu hanh: (Liét k& cac thay dbi trong Ban didu hanh trong nm)
Mi&n nhiém chiic vu Phé Téng gidm dbc déi véi Ba Nguyén Thi Ngoc Oanh ké tir ngay
23/5/2024.

Mién nhiém chtc vu Tong giam dbc dbi véi Ong Nguydn Minh Tuin k& tir ngay
06/09/2024.

Bé nhiém chire vu Phé Tdng gidam dbe dbi vai Ong Phan Anh Tudn ké tir ngay 18/09/2024.
Mi&n nhiém chirc vu K& toan trudng ddi véi Ba Nguyén Phuong Ngén ké tir ngy
03/03/2025.

Bé nhiém chirc vu K& todn trudng dbi véi Ba Khuong Thi Huong ké tir ngay 03/03/2025.
Sb lugng cén bd, nhan vién.

Trong ndm 2024, Cong ty ludn quan tdm va chi dao sét sao viéc sp xép co céu td chiic
nhén sy, nang cao ning luc lao dong & thuc hién myc tiéu tinh gian bd may, tiét kiém chi

phi, dam béo thu nhap va mirc sbng cho Ngudi lao dong.

K& hoach nam 2024
ar (phé duyét tai PHCD Thuc hién ndm .
Chi tiéu , Chénh Iéch
thudng nién ndm 2024
2024)
Lao dong binh quén 40 23 (17)
(nguoi)
Téng qu¥ luo 10.488.888.960
bk 5.655.649.674 | (4.833.239.286)

(VND)
Thu nhép binh 21.851.852

" o 20.491.484 (1.360.368)
quan/ngudi/thang

Tinh hinh diu tu, tinh hinh thue hign cdc dy dn:
Céc khoan déu tu 16n:
Dy 4an Khu du lich tai phudng Dién Duong, thi x& Dign Ban, tinh Quang Nam (Cong ty cd

quyén s& hitu/chi phdi dén 99,9867% vén didu 1¢ Céng ty CP Déu tu va X4y dung Xuan Phi Hai
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- Chu déu tu dy 4n) da cé nhidu bude chuyén tién tich cuc trong viéc cap phép xdy dung Khéi

Khéch san, da thio g& va dan hoan thién tha tuc phap 1y du 4n, 1a co sé d& tiép tuc hoan thién

viéc xdy dung, kinh doanh khoi khach san va hoan thién toan b dy an dé van hanh.

Dy 4n Khu dé thj sinh thai va vui choi giai tri Vién Nam tai x& Quang Tién, thanh phb Hoa

Binh, tinh Hoa Binh (Céng ty s hitu 35% vbn diéu 1& Cong ty ¢ phin Bét dong san Vién Nam

— Chu ddu tu du 4n) dang tich cuc hoan thién cong téc giai phong mit bing toan bd du én, tién

t6i hoan thién thu tyc giao dét, chuyén sang cong téc xdy dung va kinh doanh du én trong twong

lai gan.

Nam 2024, Cong ty da thuc hién va hoan tit giao dich thodi vdn tai Cong ty TNHH Mé
Linh Thinh Vugng, tét todn khoan vay (du no gbc 760 ty ddng) tai Ngan hang TMCP Tién
Phong tir sb tién thu dugc tir chuydn nhuong phén vén gop tai Cong ty TNHH Mé Linh Thinh

Vugng.
b)  Céac cong ty con, cong ty lién két:

STT | Tén cong ty con, cong ty lién két

Tém tit vé hoat dong va tinh hinh tai chinh

Cong ty c6 phan Dau tu va Xy dyung
Xuén Pha Hai

Tép trung céng tdc hoan thién cac thu tuc
phép ly va xdy dung Dy an Khu du ljch tai
phuong Bién Duong, thi xa Dién Ban, tinh
Quang Nam dé sém ban giao, dua vao khai
théc, van hanh. Tinh hinh tai chinh 6n dinh,
khéc phuc cac khé khan, can tré cua thi
truong dé &n dinh hoat dong va tap trung

hoan thién du an.

Cong ty cb phan Pau tu Bit Pong San
Vién Nam

Tap trung cong tac thuc hién thi tuc giai
phéng mit bing, hoan thién thi tuc phép ly
Khu d6 thi sinh thai va vui choi giai tri Vién
Nam d& sém chuyén sang giai doan xay
dung, kinh doanh san phdm, Tinh hinh tai
chinh én dinh, ddp Gmg nhu cu hoat dong.

Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung
Friends

Duy tri hoat ddng binh thudng, tinh hinh tai
chinh bn dinh, dap Grng nhu céu hoat dong.

4. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai chinh

Stt Chi tiéu Nam 2023

Nim 2024 Chénh léch

1 | Tng gia trj tai san 4.975.352.017.737 | 4,169,519,009,982 -805,833,007,755
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2 | Doanh thu thuan 310.792.902.944 | 194,912,762,450 -115,880,140,494
3 | Loi nhuén tr HDKD (145.330.440.779) | -173,495,629,823 -28,165,189,044
4 | Loi nhuén khéc 3.226.917.701 -1,233,472,821 -4,460,390,522
5 | Loi nhuan trude thué (142.103.523.078) | -174,729,102,644 -32,625,579,566
6 | Loi nhuan sau thué (163.742.467.427) | -155,504,002,720 8,238,464,707
7 | Ty 1& lgi nhuén tra co tic 0%
b) Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:
Chi tiéu T Nitm 2024 PVT
2023

Kha niing thanh todn ng ngén han

- Hé sb thanh toan ngén han 1,7 1.20 lan
- Hé sb thanh toan nhanh 0,98 -0.56 lan
Hé s6 no

- No phai tra/Vén CSH 19 45.06 lan
- No phai tra/ Téng TS 95% 98% %
Co chu tai san

- TSNH/Tong TS 67% 84% %
- TSDH/ Téng TS 33% 16% %
Kha ning sinh loi

- LNTT/Doanh thu -40% -48% %
- LNST/Doanh thu -46% -43% %
- LN rong/ Téng TS (ROA) -3% 4% %
- LN rong/ Vén CSH -67% -195% %

A A _gna A A A > = 2 ~
5. Co cau co dong, thay doi von dau tw ciia chii s& hitu:

a)  Cbphan:

e  Tbng sb cb phin dang luu hanh: 38.000.000 c6 phin
o Loai ¢& phin dang luu hanh: C6 phin phd théng
o S6 luong cd phan chuyén nhuong ty do: 38.000.000 cb phén

e S&luong cd phan bi han ché chuyén nhugng: 0

b)  Co chu cb dong:

Theo danh sach cb déng chbt ngay 14/7/2025

o Phén theo tiéu chi ty [& s& hiiu
v Cb dong 16n: 04 ¢b dong
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v’ Cb dong nho: 205 cb déng
e Phan theo tiéu chi cd dong tb chirc va cb dong ca nhan
v’ Cb dong td chire: 02 cb dong
v’ Cb déng ca nhan: 207 ¢b déng
e Phan theo tiéu chi ¢b dong trong nuéc va cd déng nudc ngoai, cd dong nha nude va cac cb
dong khac:
v/ (b dong trong nude: 209 cb dong
v Cb dbng nude ngoai: 0 cb dong
v’ C6 déng nha nude: 0 cb dong

v’ Cb dong khac: 0 ¢ dong
¢)  Tinh hinh thay d6i von dau tu cia chi s hiru:
Pot ting von | Hinh thirc ting vén Noi dung chi tiét
Dot | Chao ban cb phiéu | Thoi diém ting vbn: 20/12/2021
riéng [é S6 lugng cb phan chao ban: 31.000.000 cb phin

Gi4 tri: 310.000.000.000 ddng

Péi tuong chao ban: Nha déu tu chimg khoan chuyén
nghiép

Vén didu 1& sau khi ting vén: 380.000.000.000 ddng

d)  Giao dich ¢ phiéu qu§: Khéng
e)  Céc ching khoén khac: Khéng
6. Bdo cdo tic dpng lién quan dén méi triwong va xa hpi ciia cong ty
6.1. Tac déng lén méi truong:

Téng phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép: Linh vuc hoat dong cuia cong ty
khong x4c dinh dugc cu thé

Céc sang kién va bién phap giam thidu phét thai khi nha kinh: Linh vuc hoat dong cta
cong ty khong xéc dinh duogc cu thé
6.2. Qudn Iy nguon nguyén vt liéu:
a)  Tdng lugng nguyén vit lidu duge sir dung dé san xuit va déng goi cac san phédm va dich vu
chinh ciia td chirc trong nam: Linh vuc hoat dong cia cong ty khong xéc dinh duge cy thé
b)  Bdo cdo ti [& phan tram nguyén vat lidu duoc tai ché duoc sir dung d& san xuét san phim va
dich vu chinh ctia t§ chire: Linh vuc hoat dong cia cong ty khong xdc dinh duge cu thé
6.3. Tiéu thu ndng luong:
a)  Ning lugng tidu thy tryc tiép va gian tiép: Linh vuc hoat dong ctia cong ty khong xac dinh
dugc cu thé
b)  Ning lugng tiét kiém duge thdng qua cac sang kién sir dung ning lugng hiéu qua: Linh
vuc hoat dong clia cong ty khong xéac dinh duoc cy thé
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Céc bao cdo sang kién tiét kiém nang lugng (cung cép céc san pham va dich vy tict ki¢m

- v 2 - £ , , A 5 5 - ’ s A \ ~
ning lugng hodc st dung ning luong tai tao); bao cdo ket qua clia cac sang kieén nay: Linh vyuc

hoat déng clia cong ty khéng xac dinh duoc cu thé

6.4. Tiéu thu muede: (mic tiéu thy nudce clia cac hoat dong kinh doanh trong ndm)
a)  Ngudn cung cdp nudc va lugng nude st dung:
Ngudn cung cép: Cong ty nude sach Ha Noi
Lugng nudce st dung: 2.040 m3 (ndm 2024)
b) Ty & phan trim va tdng lugng nudc tai ché va tai st dung: Khéng
6.5. Tudn thii phdp ludt vé bio vé mdi truong:
a)  S6 lan bi xir phat vi pham do khéng tuan thi ludt phap va cac quy dinh vé mdi trudng:
Khong
b)  Tbng sb tién do b xtr phat vi pham do khong tuan thu ludt phap va céc quy dinh vé mdi
truong: Khong
6.6. Chinh sdch lién quan dén nguwoi lao dpng:
a) SO lugng lao dong, mic luong trung binh d6i véi ngudi lao dong:

b)

S6 lugng lao dong: 23

Mirc luong trung binh: 20.491.484 dong/ngudi

Chinh sach lao ddng nhim dam bao stic khoe, an toan va phuc loi ciia nguoi lao ddng:
Nim 2024 két qua san xudt kinh doanh ciia céng ty con nhiéu khé khin song Cong ty van

duy tri mérc luong va céc ché do phic lgi cho Ngudi lao dong theo mit bang chung ciia cic don

vi ¢6 cling quy md va hoat dong trén ctng linh vyc.

Cong ty thuc hién ddy di quy dinh vé ké khai va déng BHXH, BHYT, BHTN cho Ngudi

lao dong trong Cong ty; thuc hién bdo ting, b4o gidm lao dong trén phidm mém theo thuc té phat
sinh. Céc chinh séch v& nghi phép, ché do thai san, BHXH, BHYT va ché d6 phuc lgi vin dugc

dam bao theo chinh sach chung ctia Nha nude va ché db riéng clia Cong ty.

Chi tra du cac quyén loi lign quan dén Béo hiém cho CBNV Cong ty: Ché do bm dau, thai

san, con CBNV ém cho Ngudi lao dong dugc diy da ding quy dinh.

)

Hoat ddng dao tao ngudi lao dong:
Sb gir dao tao trung binh mdi ndm, theo nhan vién va theo phan loai nhan vién: Khéng
Céc chuong trinh phét trién k§ ning va hoc tap lién tuc dé hd trg ngudi lao dong dam bao

c6 vide 1am va phét trién sy nghiép: Khong

6.7

Bdo cdo lién quan dén trdch nhiém ddi véi eéng dong dia phuong
Céc hoat dong dau tu cong ddng va hoat dong phat trién cong ddng khac, bao gdm hd trg

tai chinh nhim phuc vu cong ddng
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III. Bao cao va danh gia ciia Ban Gidm doc
- r \ r . 5 vy A A A I A , at
Béo cdo va danh gia ciia Ban Giam doc toi thiéu phai bao gdm céc ndi dung sau:

1. Ddnh gid két qud hoat dpng sin xuit kinh doanh:

Téng quan v& hoat déng ctia cong ty so véi ké hoach:

1 | Tong doanh thu 603.000.000.000 |  369.068.101.472 61,2%
2 | Téng chi phi ©584.007.000.000 |  543.797.204.116 |  93,1%
3 | Loinhuantruée thué | 18.993.000.000 | -174.729.102.644 |  -920,0%
4 |CPthué TNDN |  240.000.000 1.832.384.551 |  763,5%
5 | Thu TNDNhodnlai | 0| -21.057.484475|
6 |Loinhudnsauthué |  18.753.000.000 | -155.504.002.720| -8292%
| Cétic | Khongchiacdtie | Khongchiacdtic | ]

Nam 2024 dugc xem 13 mdt ndm khé khin cta thi trudng bét dong san néi chung va cla
nganh vat liéu xay dung néi riéng. Nhiéu du 4n dau tu xdy dung bi ngung tré, chdm tién do dan
dén nhu cdu tiéu thy vét ligu xay dung giam sit. Day 12 nguyén nhén chinh din dén doanh thu
bén hang hoé va dich vu ndm 2024 cia cong ty chi dat 197,4 ty dong tuong duong 62,5% so vdi
doanh thu nam 2023. Bén canh d6, co cdu No/Tdng ngudn vén 16n khién cho cong ty ludn phai
dbi mat véi ap luc v& chi phi tai chinh phét sinh tir cc khoan vay.

Dé phii hop véi tinh hinh thue té ciia doanh nghiép ciing nhu thich nghi véi su bién dong
cua thj trudng, Ban Tong Giam dbc Céng ty d4 tién hanh tai cAu trac, tinh gian mo6 hinh hoat
dong, co cAu lai td chiic va co cdu ngudn vén dé tdi uu hoé chi phi ciing nhu két qua kinh doanh
ctia doanh nghiép, cu thé:

- Cong ty da thuc hién thodi vén tai Céng ty TNHH M& Linh Thinh Vuong véi gid chuyén
nhugng 100% Phan vén gép tai Céng ty TNHH Mé Linh Thinh Vuong 1a 1.080 ty ddng.
Loi nhudn tai chinh phat sinh tir hoat déng chuyén nhugng phén vén gép dat 130 ty ddng.

- Trong ndm 2024, Céng ty dd thuc hién tit todn khoan vay (du ng gbe 760 ty ddng) tai
Ngén hang TMCP Tién Phong tir s6 tién thu dugc tir Chuyén nhugng phén vbn gop tai
Cong ty TNHH Mé Linh Thinh Vuong.

- Cong ty d4 va dang thuc hién cic cong viéc, thi tuc can thiét nham dy nhanh tién d6 phap
ly clia cac Du 4n bét dong san dé dua vao khai thac, ning cao hiéu qua san xudt kinh doanh
trong giai doan téi.
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a)

Tinh hinh tai chinh:
Tinh hinh tai san:
Nim 2024, Téng tai san Céng ty theo Béo céo tai chinh hop nhit giam tu

4.975.352.017.737 dbng nim 2023 xubng con 4.169.519.009.982 déng nam 2024.

Viée giam quy md tong tai san do Céng ty thoai toan bd von tai cong ty con 1a Cong ty

TNHH Mé Linh Thinh Vuong va dung s6 tién thu dugc tir chuyén nhugng céng ty con dé thanh
toan khoan ng tai Ngin hang TMCP Tién Phong.

b)

Tinh hinh ng phai tra:

Tinh hinh no hién tai va bién dong I6n vé cdc khodn no so véi nim 2023,

No ngéin han: 2.905 ty ting 48% so v6i nim 2023

No dai han: 1.173 ty giam 58% so v&i nam 2023

Tbng no phai tra: 4.079 ty gidm 14% so v&i nim 2023

Nhitng cdi tién vé co cdu 16 chire, chinh sdach, quan I:

Phan giao nhiém vu cu thé va gén trach nhiém cho timg c4 nhan, ra soat, danh gi4, tinh

giam nhéan sy khong dap Gng dugc yéu cau cong viée, kién toan nhén sy chat lugng cao tdm

huyét gén bo xdy dung phat trién Cong ty.

ban.

a.

Ra soat didu chinh lai Md ta cong viée va xay dung lai dinh bién nhén sy theo tirng phong

Tang cudng, khuyén khich 4p dung khoa hoc, cdng nghé vao cong viéc.

K& hoach phdt trién trong twong lai:

Hoat déng déu tw tai chinh, kinh doanh bat dong san.

Dy an Khu du lich tai Phudng Dién Duong, thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam (tén thuong
mai Grand Mercure Hdi An): Cong ty hién dang s& hitu (tryc tiép/gin tiép) 99,99% cb
phén tai Céng ty CP Pau tu va Xay dung Xuan Pha Hai (Cha déu tu Dy 4n). Trong nim
2025, cong ty ¢ ké hoach thoai vén toan bd s6 ¢d phan dang sé hitu dé thu hdi ngudn vbn
da ddu tu ddng thoi tat toan khoan vay tai Ngan hang TMCP Tién phong, giam ap luc ng
vay va cén dbi co cdu ngudn vén doanh nghiép.

Dy 4n Khu d thi sinh thai va vui choi giai tri Vién Nam tai X& Quang Tién, thanh phd
Hoa Binh (“Du An Vién Nam™): Du 4n c6 dién tich 65ha, toa lac tai vi trf déc dia, giao
thong thuén loi noi cra ngd thanh phd Hoa Binh (trén tryc cao tbc Ha Noi — Hoa Binh véi
45 phut di chuyén bang 6 t6 tir ndi thanh Ha Noi. Hién nay, cong tic GPMB tai dy 4n dd co
ban hoan thanh va Cht ddu tu dang hoan thién céc tha tuc vé dit dai. Cong ty dang tich
curc phdi hop véi cac dbi tac Lién danh nha dAu tu dé cung thuc hién cac cong viée dau tu

phét trién du 4n, myc tiéu tao ra ngudn thu nhép trong giai doan 2025-2027.
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- Coéng ty VINAHUD s& tiép tuc tim kiém cédc du 4n B4t dong san tidm ning trén thi truong
hodic tlr cac thong tin giGi thiéu ctia Cb dong 16n dé thuce hién mua bén / hop tac nham ting
thém co hdi dau tu va kha ning sinh 101 cho VINAHUD.

b.  Hoat dgng tw vén qudn Iy duw dn, tw vdn phdt trién die én :

Tiép tuc bd sung nhan su chét lugng, kién toan td chiic bd may trong linh vuc tu vn quén

Iy dur an/tu van phét trién du 4n cho Vinahud. Myc tiéu, nim 2025 chil dong duge nhén sy trién

khai tai cac du 4n dang tryc tiép tham gia goép von, lam tidn d& d& mo rong phét trién doanh thu

ctia Iinh vyc nay véi vai tro don vi tur vén cung cép dich vy.

c¢.  Hoat dong khac:

- Duy tri hoat dong thuong mai (kinh doanh vat liéu x4y dung, cho thué van phong)

- Tiép tuc tim kiém, tham gia céc hop ddng tu vAn gidm sét, tu van quéan ly dy an pht hop
v6i ndng luc, kinh nghiém cta Cong ty.

- Tim kiém co hoi m& rong hoat déng kinh doanh, hop tac, phat trién hoat dong kinh doanh

theo xu thé thi trudng.

5. Gidi trinh ctia Ban Gidm déc ddi véi y kién kiém todn (néu cd):

Cong ty giai trinh vé cac y kién ngoai trir cia don vi kidm todn trong Béo céo tai chinh hop nhét
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024, nhu sau:

- V& khoan chi phi quin ly tai khoan phai trd Ngan hang TMCP Tién Phong:

Trong ndm 2024, Céng ty phat sinh chi phi quan ly tai khoan phai tra d6i véi Ngan hang
TMCP Tién Phong véi tng sd tién 86.305.479.452 VND. Tuy nhién, dén thdi diém phat hanh
bio cdo kiém toan, Céng ty chua nhén duoc thu xac nhan s du tur phia ngan hang va céc thu tuc
kiém toén thay thé ciing khong dii co so & don vi kidm toén x4c minh sb du va tinh hop ly clia
chi phi phat sinh.

Giai trinh: Cong ty da thuc hién ddy du cac bude lam viée v6i Ngan hang TMCP Tién
Phong @& thu thap thu x4c nhén nhung chua nhan dugc phan hdi chinh thie. Céng ty cam két
ting cudng cong tac phdi hop véi cac déi tc tai chinh, dic biét 1 cac ngn hang, d& dam bao
viée x4c nhén cong ng dugce thyc hién day di va dung thoi han trong cdc ky béo céo tai chinh
tiép theo.

- V& khoan phii thu cho vay:

Tai thoi diém 31/12/2024, Cong ty dang theo dbi céc khoan phai thu tir cho vay véi thng sb
tién 390.748.846.247 VND (gbe) va 47.411.922.422 VND (1i). Mdt s8 khoan cho vay c6 tai sin
dam bao nhung don vi kiém ton chua thu thdp duoc bang chimg dé danh gié bién phap quan ly
céc tai san ddm bdo nay cta Cong ty.

Giai trinh: Céc khoan cho vay phét sinh trong qua trinh hop tic ddu tu, hd tro thanh khoan
Vv6i cée déi tic chién luge. Tuy nhién, mét sé khoan vay chua dugc dam bao bang tai san thé
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chip hoic chua hoan thién hd so phap 1y vé quyén kiém soat tai sin dam bao. Do d6, kiém todn
vién chua thé danh gia ddy di kha ning thu hdi cic khoan cong no nay.

Trong nim 2025, Cong ty da tién hanh ra soat lai toan bd danh muc céc khoan cho vay, x4c
lap c4c thoa thudn dam bao phi hop, ddng thoi xdy dung ké hoach thu hdi theo timg dbi tuong
nhim néng cao tinh minh bach va kha ning kiém soét rui ro tin dung.

- V¢é thanh Iy khoén diu tw tai Cong ty TNHH Mg Linh Thinh Vwong:

Vao thang 12/2024, Tap doan di thuc hién thanh Iy khoan dau tu tai Cong ty TNHH Mé
Linh Thinh Vugng theo gia chuyén nhugng thoa thuan. Tuy nhién, kiém toan vién khong thu
thap duogc bing chiing thich hop dé danh gia tinh hop ly clia gia chuyén nhugng.

Giai trinh: Thang 5/2023, giao dich khoan dau tu dugc thyc hién theo thoa thusn dan su
gitta Cong ty va dbi tac, cin ctr trén két qua dénh gid ndi bg, chimg thu thdm dinh gid do don vj
thdm dinh gia doc 1ap phat hanh, két qua dam phan va chp thuén phé duyét giao dich ciia cdp c6
thim quyén.

Théng 12/2024, Céng ty co céu lai danh myc dau tu nhim dap émg nhu ciu vén hoat dong
san xudt kinh doanh ctia Cong ty. Cin cii trén két qua quan tdm ciia céc dbi téc, ching thu thdm
dinh gia do don vi thAm dinh gid doc 1ap phat hanh nim 2023, két qua dam phan véi doi tac
Céng ty da thuc hién thanh 1y khoan déu tu tai Céng ty TNHH Mé Linh Thinh Vuong theo gi4
chuyén nhugng thoa thuén.

Tuy nhién, do ching thu dinh gid nay dd dugc ldp t ndm 2023 va chua dugc cép nhét tai
thoi diém giao dich cubi nam 2024, kidm todn vién khong sir dung chiing thu nay nhu bing

chimg thich hop dé danh gia tinh hop ly ctia gia chuyén nhugng tai thoi diém thanh ly.

6. Bdo cdo danh gid lién quan dén trach nhiém vé moi triwong va xa héi ciia cong ty
Dénh gi4 lién quan dén céc chi tiéu méi trudng (tiéu thy nude, ning luong, phat thai...):
Cbng ty thyc hién nghiém chinh viéc quan Iy ngudn nguyén vit lidu, tiéu thy ning lugng,
tiéu thy nude, tiét kiém dién va tudn tha phap luat vé bao vé mai trudng.
b.  Danh gia lién quan d¢én vén dé ngudi lao dong:
o Céng ty di tra luong cho Ngudi lao dong theo ding thang bang luong va cin ci vio két
qué san xudt kinh doanh ctia Cong ty, xdy dung hé théng luong theo ning suét, theo nhém cong
viéc.
o Didu kién lam viéc 14 yéu té quan trong gitp Ngudi lao dong l1am viéc cé ning suét, chat
lugng va hiéu qua cao nhit, Chinh vi viy Cong ty ludn ludn dam bao ddy du céc ché do 1am viéc,
ché dd nghi ngoi, chim séc stic khoe va thim hoi ngudi lao dong.
c.  Danh gié lién quan dén trach nhiém cta doanh nghiép d6i véi cong ddng dia phuong:
Cong ty da thuc hién tham hoi cac gia dinh chinh sach khé khan tai dia phuong, Ging h céc
dia phuong khéc phuc hau qua do musa, bio, dich bénh.
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IV. Panh gia ciia Hdi ddng quan tri vé hoat ddng clia Cong ty:

1. Danh gia ciia Hgi dong quan tri vé cac mdt hoat dong ciia Céng ty, trong dé ¢é danh gid lién

quan dén trach nhiém méi trudng va xa héi:

a) V& két qua san xuit kinh doanh nim 2024:

Nim 2024, do nhiing kh6 khan chung ctia thi trudng bt dong san nén doanh thu khéng dat
s0 v6i ké hoach da dugce phé duyét tai PHPCP nidm 2024. Bén canh dé, ty 16 No/Tong ngudn
vén cao khién cho ¢bng ty lubn phai déi mat véi ap luc 16n v& chi phi tai chinh. Cy thé:

- Téng doanh thu nim 2024 dat 61,21% Téng doanh thu ké hoach 2024;

- Téng chi phi nam 2024 dat 93,11% Tdng chi phi k& hoach 2024;

(Theo bdo cdo hop nhat)

Doanh thu giam dang ké trong khi céc khoan chi phi ¢b dinh (l4i vay, chi phi quéan 1y..)
khéng giam tuong ting dén dén loi nhuén sau thué hop nhét nim 2024 bi 15 155.504.002.720
dong.

Xudt phét tir tinh hinh kinh doanh thuc té ciing nhu dé thich nghi véi su bién ddng cua thi
truong, Cong ty da tién hanh tai cdu trac, tinh gian mé hinh hoat dong, co cu lai td chirc va co
chu ngudn vbn dé t6i uu hoa chi phi ciing nhu két qua kinh doanh ciia doanh nghiép, cu thé:

- Céng ty da thuc hién thoai von tai Céng ty TNHH Mé Linh Thinh Vuong vdi gid chuyén
nhugng 100% Phén von gop tai Cong ty TNHH Mé Linh Thinh Vuong 1a 1.080 ty dong.
Loi nhudn tai chinh phat sinh tir hoat ddng chuyén nhuong phén vén gép dat 130 ty ddng.

- Trong nim 2024, Cong ty da thyc hién tit todn khoan vay (du no gbe 760 ty dong) tai
Ngén hang TMCP Tién Phong tir s6 tién thu duoc tir Chuyén nhuong phin vén gép tai
Cong ty TNHH Mé Linh Thinh Vuong.

- Céngty dd va dang thuc hién cic cong viéc, thi tuc can thiét nham day nhanh tién d6 phép
Iy ctia cac Dy 4n bit déng san dé dua vao khai thac, ning cao hidu qua san xuét kinh doanh
trong giai doan téi.

b) V& trach nhiBm mai trudng va xa hoi:

Mbi trudng: thuc hién céc hoat dong san xuét kinh doanh gin véi muc tidu bao vé mai
trudng, phat trién cae dy 4n, san phdm théan thién v6i moi truong, gép phan xay dung mai trudng
song xanh, sach, dep.

X4& hoi, cong ddng: phat trién, md rong hoat dong san xudt kinh doanh, ting doanh thu dé
gép phén tao ra nhiéu viéc lam cho ngudi lao dong, hudng téi tham gia céc hoat dong thién
nguyén, phat trién xa hoi, cdng déng.

2. Ddnh gid ctia Hpi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Gidm ddc cong ty:

Nim 2024, do nhiing bién dong khé khin cta nén kinh t& vi md va thi truong Bét dong
san, tinh hinh san xuét kinh doanh cfia cong ty dd khong dat duoc theo ké hoach dé ra. Tuy
nhién, & phuong dién ddu tu, Tong giam déc & Ban didu hanh d nd luc rit 16n dé xdy dung
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phuong an, phéi hop véi céc dbi téc tai chinh dé hoan thanh chi truong thoai von tai Cong ty
TNHH M Linh Thinh Vuong va tét todn mdt phan Khoan vay tai Ngan hang TMCP Tién Phong
theo nhu ké hoach da dugc Dai hoi c6 dong phé duyét. HDQT s& tiép tuc giam sat, chi dao Ban
diu hanh hoan thién so dd td chiic, ban hanh c4c ché do, chinh sach, quy dinh c6 lién quan cia

Céng ty nhdm phi hop véi quy mb hoat déng méi cia Cong ty trong thoi gian téi.

3 Cdc ké hoach, dinh huéng ciia Hpi dong quén tri:

Trén co s& K& hoach san xudt kinh doanh ndm 2025 ctia Céng ty, Hoi ddng quan trj s& tap
trung chi dao va hoan thanh céc ndi dung quan trong sau:

Téap trung chi dao, phdi hop va gidm sat Ban Didu hanh trién khai cac giai phap nhim thuc
hién thanh cong ké hoach SXKD nim 2025 dugc DPHDCD théng qua, véi céc chi tidu san xut

kinh doanh co ban sau:
DVT: VND

369.068.101.472 195.025.000.000 | 248.425.000.000

1 | Tong doanh thu

2 | Téng chi phi 543.797.204.116 174.802.000.000 | 224.002.000.000

3 | Loi nhuan trudc thué - 174.729.102.644 20.223.000.000 | 24.423.000.000

4 | CP thué TNDN 1.832.384.551 10.865.000.000 | 11.705.000.000

5 | Thué TNDN hodn lai - 21.057.484.475 -

6 | Loi nhuén sau thué - 155.504.002.720 9.358.000.000 | 12.718.000.000
Cb tie Khong chia Khong chia Khong chia

Chi dao Ban Diéu hanh tiép tuc thuc hién céc hoat ddng tai chinh, quan Iy gidm sét hoat
dong ddu tu, trién khai thuc hién cac Du 4n dang c6 dé nang cao hidu qua dau tu, cu thé:

- Du 4n Khu du lich tai Phuong Dién Duong, thi x4 Dién Ban, tinh Quang Nam (tén thuong
mai Grand Mercure Hoi An): Céng ty hién dang s& hitu (truc tiép/gian tiép) 99,99% cb
phdn tai Cong ty CP Pau tu va Xay dung Xuén Phi Hai (Chi dau tu Dy 4n). Trong ndm
2025, cong ty c6 ké hoach thoai vdn toan b sb ¢b phin dang s& hitu dé thu hdi ngudn vén
da dAu tu dong thoi tit todn khoan vay tai Ngan hang TMCP Tién phong, giam ép luc no
vay va can ddi co cu ngudn vdn doanh nghiép.

- Du 4n Khu dé thi sinh thai va vui choi giai tri Vién Nam tai X& Quang Tién, thanh ph
Hoa Binh (“Dy An Vién Nam”): Du 4n ¢6 dién tich 65ha, toa lac tai vi trf déc dia, giao
théng thudn loi noi ctra ngd thanh phé Hoa Binh (trén truc cao tbc Ha Ngi — Hoa Binh véi
45 phat di chuyén bang 6 to tir ndi thanh Ha N6i. Hién nay, céng tdc GPMB tai du 4n dé co
ban hoan thanh va Chu dau tu dang hoan thién céc thi tuc vé dat dai. Cong ty dang tich
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cuc phoi hop vdi cac doi tac Lién danh nha dau tu dé cling thyc hién cac cong viéc dau tu

phét trién du 4n, myc tiéu tao ra ngudn thu nhép trong giai doan 2025-2027.

V. Quén tri cong fy:
1. Hoi dong quan tri:

a) Thanh vién va co cau ctia Hoi dong quan trj:

] . |Ngay bit ddu/khdng con 13| Ti 18 s¢ hiru cb
Chire vu (thanh . . % . &
thanh vién HDQT/ HPQT | phan c¢6 quyén
- vién HPQT dpc o o7 z
STT| Thanh vién HDQT doc lap bieu quyet
lap, TVHDQOT . —
2 e o Ngay bo | Ngay mién
khoéng diéu hanh) . -
nhiém nhiém
Ong Truong Quan
| [P Lo Bloans Chil tich 17/10/2022 24,74%
Minh
2 |Ong Nguyén Minh Tuén | Thanh vién HPQT | 12/12/2022 | 05/09/2024 0
4 o Thanh vién HDQT
3 |Ong Ngb Blc Tam o 12/04/2023 | 05/09/2024 0
doc lap
4 |Ong Phan Anh Tuén Thanh vién HPQT | 05/09/2024 0
5 e Thanh vién HDQT
5 |Ong Bui Viét Anh N 05/09/2024 0
doc lap
b) Céc tiéu ban thude Hoi ddng quan trj: Khong
c) Hoat déng ciia H6i ddng quan tri:
STT Thanh vién HPQT Chire vu S6 budi hop tham Ty 1€ tham dy
du/iy quyén tham duw hop
1 Ong Truong Quang Minh CTHBQT 28/28 100%
D Ong Phan Anh Tuin TV HPQT 12/28 100%
3 Ong Biii Vit Anh TV HPQT 12/28 100%
4 Ong Nguy&n Minh Tudn TV HBQT 16/28 100%
5 Ong Ngb Diic Tam TV HPQT 16/28 100%
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d)  Hoat dong cta thanh vién Hoi ddng quan trj doc lap:
Thanh vién Hoi ddng quén trj doc 1ap tham gia dy dii cac cude hop ctia Hoi ddng quan tri,
tudn thii quy dinh ctia Piéu 1& Céng ty va phap luét khi thuc hién cac nhiém vu véi vai trd 12

thanh vién Hoéi ddng quan tri doc lap.

2. Ban Kiém soat
a)  Thanh vién va co clu clia Ban kiém soat:

. ] Ngay bit ddu/khong |Ti I¢ s6 hitu co phan
STT| Thanh vién BKS Chic vu 3 . N . _r i
con la thanh vién BKS [¢6 quyén bi¢u quyet
” £ 12/04/2023
1 |Ong Phan Anh Tuéan Trudng ban BKS 0
05/09/2024
2 |Ong Mai Kién Trudng ban BKS 05/09/2024 0
3 , 12/04/2023
3 |Ba Pham Thanh Huyén (Thanh vién BKS 0
05/09/2024
4 |BaNguyén Thi Mién  [Thanh vién BKS 12/12/2022 0
5 |BaNguyén ThiLiu  [Thanh vién BKS 05/09/2024 0

b)  Hoat dong ciia Ban kiém soat:

. S6 budi hop tham| Ty 1 tham
STT Thanh vién BKS Chire vu
dw du hop
5 yon o Trudng ban
1 Ong Mai Kién 2/2 100%
KS
- - Thanh vién
2 Ba Nguyén Thi Liéu 2/2 100%
BKS
e . Thanh vién
3 Ba Nguyén Thi Mién — 2/2 100%

3 Cdc giao dich, thit lao va cdc khoan loi ich ciia Hpi dong quan tri, Ban giam doc va Ban
kiem sodt:
a)  Luong, thudng, thu lao, cic khoan loi ich:

+  Chu tich Hoi ddng quan tri : 15.000.000 ddng/thang.
+  Thanh vién Hoi dong quan tri : 10.000.000 ddng/ngudi/thang.
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+  Trudng ban kiém soét : 10.000.000 ddng/thang
+  Thanh vién Ban kiém soat : 7.500.000 dong/nguoi/thang.
b)  Giao dich c¢b phiéu ctia ngudi ndi bo:

S6 ¢ phiéu sé hiiu 86 ¢ phiéu s hitu Ly do téng,
Nguoi thuc | Quan hé dau ky cubi ky giam (mua,
Stt | hién giao v&i nguoi o o ban, chuyén
. At LA So co S6 co 2.
dich ndi b 5. Ty I¢ o Ty 1& doi,
phiéu phiéu Hhuemg.)
Truong
1 Quang 1.714.100 | 4,51% | 9.400.000 | 24,74% Mua
Minh

¢)  Hop dong hoic giao dich véi ngudi ndi bo: Khong

d)  Danh gid viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty: Hoi déng quan tri va Ban kiém
so4t d& thyc hién viéc quan trj Cong ty ding theo quy dinh tai Didu 1& Cong ty, quy ché ndi b va
quy dinh phap luét lién quan.

V1. Bio cao tai chinh:

1. Y kién kiém todn:

Nhu d4 trinh bay tai Thuyét minh V.16b va V1.4 Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop
nhét, Tap doan dang ghi nhan “Chi phi phai tra dai han” tai ngay 31/12/2024 va “Chi phi tai
chinh” nam 2024 ddi véi khoan phi quan Iy tai khoan phai trd Ngan hang TMCP Tién Phong
(“TP Bank™), s6 tién 86.305.479.452 VND. Theo thoa thuin véi TP Bank, phi quéan ly tai khoan
dugc tinh tir ngay 17/3/2023, trén co sd s6 du no géc thuc té dau ky tinh phi theo cac hop df")ng
Cong ty vay TP Bank (s6 03/2023 va 06/2023); thoi han thanh toan phi quan ly s& dugc TP Bank
théng bo bang van ban Thong B4o Phi t&i khach hang. Cong ty chua duoce cung cdp cée vin ban
Théng Béo Phi cho céc ky tinh phi ndm 2023 va nam 2024 (néu c6), dong thoi, khong thuc hién
duoc thi tyc giri thu x4c nhén cho TPBank lién quan dén khoan phi quan ly nay. Do d6, don vi
kiém toan khong thé dua ra y kién vé tinh chinh x4c ciia s lidu nay tai thoi diém 14p Béo céo tai
chinh.

Nhu d4 trinh bay tai Thuyét minh V.5 va V.6a Ban thuyét minh béo céo tai chinh hgp nhét,
tdng s6 du gbc cho vay va lai cho vay tai thoi diém két thiic nam tai chinh chua thu hdi dén thoi
diém phat hanh Béo cdo kiém todn ndy lan luot [ 390.748.846.287 VND va 47.411.922.422
VND. Mét s6 khoan cho vay c6 tai san dam bao nhung Céng ty chua thu thip dugc bing chimg
dé danh gia bién phdp quan ly cac tai san dam bao nay ctia Céng ty. Do d6, Pon vj kiém toan
khéng thé dua ra y kién v& sé du gbe vay/Iai vay trén, ciing nhu khéng thé dénh gia kha ning thu

hdi cdc khodn céng ng nay.
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Thang 12 ndm 2024, Tap doan thanh Iy khoan dau tu tai Cong ty TNHH Mé Linh Thinh
Vuogng (Cong ty ndy mdi duge Tap doan mua tir mdt bén lién quan vao thang 5 ndm 2023), va
ghi nhén [4i tir giao dich chuyén nhugng nay (xem Thuyét minh 1.6a Ban thuyét minh bdo céo tai
chinh hop nhét). Don vi kidm todn khéng thu thap duoc ddy di bing ching thich hop dé dua ra y
kién vé& tinh hop 1y ctia khoan 13 chuyén nhugng nay, cling nhu anh hudng dén céc chi tidu co

lién quan trén Béo cao tai chinh hop nhat (neu co).

2. Bao cao tai chinh dugc kiem toan.

5 ~ Ao A -
a.  Bang can doi ke toan:

Chi tiéu Mol Thf’yét S6 cubi ky S6 dAu nim
tiéu minh

TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 100 3.485.149.108.116 | 3.340.435.937.866
I. Tién va cac khoan twong dwong
tién 110 1.246.329.052 19.431.155.544
1. Tién 111 1.246.329.052 17.791.155.544
2. Céc khoan tuong duong tién 112 1.640.000.000
II. Céc khodin déu tw tai chinh
ngin han 120 292.000.000 292.000.000
1. Chiing khoan kinh doanh 121
2. Dy phong giam gia chirng khoén
kinh doanh 122
3. Pau tu nam gifr dén ngay déo
han 123 292.000.000 292.000.000
III. Céc khodn phai thu ngén han 130 1.847.851.071.003 | 1.765.141.831.440
1. Phai thu ngéin han ctia khach
hang 131 46.570.247.397 13.060.634.908
2. Tra trude cho ngudi ban ngén
han 132 225.247.627.667 246.249.563.753
3. Phai thu n6i bd ngén han 133
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach
hop ddng xiy dung 134

23

AT
1
N
Al

0



5. Phai thu v& cho vay ngén han 135 1.041.658.175.145 | 1.036.067.388.000
6. Phai thu ngén han khac 136 534.474.138.532 469.863.362.517
7. Dy phong phai thu ngan han khé

doi 137 (99.117.738) (99.117.738)
8. Tai san Thiéu cho xr ly 139

IV. Hang ton kho 140 1.628.000.639.487 | 1.541.591.031.597
1. Hang tdn kho 141 1.628.884.401.142 | 1.542.474.793.252
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 (883.761.655) (883.761.655)
V.Tai san ngfm han khac 150 7.759.068.574 13.979.919.285
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 263.337 1.262.875.764
2. Thué GTGT duge khiu trir 152 7.758.805.237 7.556.164.003
3. Thué va cAc khoan khéc phai thu

Nha nudc 153 5.160.879.518
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu

Chinh phu 154

5. Tai san ngan han khéc 155

B. TAI SAN DAI HAN 200 684.369.901.866 | 1.634.916.079.871
I. Cac khodn phai thu dai han 210 145.003.000.000 145.003.000.000
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211

2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212

3. Vbn kinh doanh & don vi truc

thude 213

4, Phai thu ndi bd dai han 214

5. Phai thu vé cho vay dai han 215

6. Phai thu dai han khac 216 145.003.000.000 145.003.000.000
7. Du phong phai thu dai han khé

doi 219
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T1.Tai sén cd dinh 220 35.190.860.515 40.697.884.488

1. Tai sin ¢6 dinh hitu hinh 221 24.246.503.653 29.430.376.866
- Nguyén gia 222 37.191.829.047 41.254.600.317
- Gi4 tri hao mon liiy ké 223 (12.945.325.394) (11.824.223.451)

2. Tai sén cb dinh thu@ tai chinh 224
- Nguyén gia 225
- Gi4 trj hao mon liiy ké 226

3. Tai san ¢6 dinh vo hinh 227 10.944.356.862 11.267.507.622
- Nguyén gia 228 15.592.024.335 15.592.024.335
- Gi4 tri hao mon liiy ké 229 (4.647.667.473) (4.324.516.713)

IIL. Bit dong san diu tir 230 10.301.087.307 8.819.055.651
- Nguyén gia 231 18.833.581.928 14.770.810.658
- Gia tri hao mon lily ké 232 (8.532.494.621) (5.951.755.007)

IV. Tai sdn dé dang dai han 240

1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé

dang dai han 241

2. Chi phi xdy dung co ban do dang 242

V. DPAu tw tai chinh dai han 250 35.049.584.910 999.897.452.883

1. Pau tu vao cong ty con 251

2. Pau tu vao cong ty lién két, lién

doanh 252 35.049.584.910 999.897.452.883

3. Pau tu gép von vao don vi khac 253

4. Dy phong dau tu tai chinh dai

han 254

5. PAu tu ndm gilr dén ngay dao

han 2558

VI. Tai sdn dai han khac 260
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458.825.369.134

440.498.686.849

1. Chi phi tra trudc dai han 261 317.535.892.984 282.228.420.842
2. Tai san thué thu nhap hofn lai 262

3. Thiét bi, vat tu, phuy tiing thay thé

dai han 263

4. Tai san dai han khac 268

5. Loi thé thuong mai 269 141.289.476.150 158.270.266.007
TONG CONG TAI SAN 270 4.169.519.009.982 | 4.975.352.017.737
NGUON VON

C.NQ PHAI TRA 300 4.079.002.510.910 | 4.729.331.515.945
I. No ngédn han 310 2.905.292.017.911 | 1.963.267.431.866
1. Phai tra ngudi bén ngén han 311 153.105.994.153 113.002.175.426
2. Ngudi mua tra tién trude ngén

han 312 1.295.950.533.565 | 1.268.322.867.624
3. Thué va cac khoan phai ndp nha

nuéc 313 36.346.066.455 29.551.655.264
4. Phai tra nguoi lao ddng 314 1.773.955.451 2.162.792.729
5. Chi phi phai tra ngén han 315 233.082.628.725 1.839.755.103
6. Phai tra ndi b ngan han 316

7. Phai tra theo tién d6 ké hoach

hop ddng xay dung 317

8. Doanh thu chua thuc hién ngén

han 318

9. Phai tra ngén han khac 319 249.482.608.446 187.935.690.878
10. Vay va no thué tai chinh ngin

han 320 933.957.423.480 358.853.687.206
11. Dy phong phai tra ngén han 321

12. Qu¥ khen thudng phic lgi 322 1.592.807.636 1.598.807.636
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13. Qu¥ binh bn gia 323

14, Giao dich mua bén lai trai phiéu

Chinh phu 324

II. No' dai han 330 1.173.710.492.999 | 2.766.064.084.079
1. Phai tra ngudi ban dai han 331

2. Nguoi mua tra tién trude dai han 332

3. Chi phi phai tra dai han 333 120.777.043.892 141.417.445.497
4. Phai tra ndi bo v& von kinh

doanh 334

5. Phai trd n6i bd dai han 335

6. Doanh thu chua thue hién dai

han 336

7. Phai tra dai han khac 337 26.405.500.000 452.922.465.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 874.196.647.795 | 1.998.335.387.795
9. Tréi phiéu chuyén déi 339

10. C6 phiéu uu dai 340

11. Thué thu nhép hoan lai phai tra 341 [52.331.301.312 173.388.785.787
12. Dy phong phai tra dai han 342

13. Quy phat trién khoa hoc va

cong nghé 343

D.VON CHU SO HU'U 400 90.516.499.072 |  246.020.501.792
I. Vén chii s6 hitu 410 90.516.499.072 246.020.501.792
1. Von gop ciia chii sé hitu 411 380.000.000.000 380.000.000.000
- C6 phiéu phb théng ¢ quyén biéu

quyét 411a 380.000.000.000 380.000.000.000
- C6 phiéu uu dai 411b

2. Thing du vdn cb phan 412 (4.034.545.455) (4.034.545.455)
3. Quyén chon chuyén doi tréi

phiéu 413
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4. Vén khéac cta chii sé hiiu 414
5. Cb phiéu qu§ 415
6. Chénh Iéch danh gia lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia hdi do4i 417
8. Quy dau tu phat trién 418 4.412.975.001 4.412.975.001
9. Quy ho tro sip xép doanh nghiép | 419
10. Qu¥ khac thudc vdn chu so hitu 420
11. Loi nhuén sau thué chwa
phin phoi 421 (290.018.919.721) | (134.514.913.930)
- LNST chua phén phéi lily ké dén
cudi ky trude 421a (134.514.913.930) 29.229.567.932
- LNST chua phan phéi ky nay 421b (155.504.005.791) | (163.744.481.862)
12. Ngudn vén déu tu XDCB 422
13. Loi ich ¢ déng khéng kiém
soat 429 156.989.247 156.986.176
IL Nguon kinh phi va qu§ khac 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh
TSCD 432
TONG CONG NGUON VON 440 4.169.519.009.982 | 4.975.352.017.737
b. Béo céo két qua kinh doanh:
~ A
Chi tiéu M‘icm Th}lyet Niam nay Nim trwoéc
tiéu minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip
dich vu 01 194.912.762.450 310.792.902.944
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuén vé bin hang
va cung cap dich vu (10 = 01 - 02) 10 194.912.762.450 310.792.902.944
4. Gia vbn hang ban 11 184.593.861.420 296.798.736.051
5. Loi nhuin gdp vé bin hang va
cung cAp dich vu(20=10-11) 20 10.318.901.030 13.994.166.893
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 169.965.915.300 46.864.671.065
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7. Chi phi tai chinh 22 316.091.818.208 169.858.758.039
- Trong do6: Chi phi ldi vay 23 208.273.063.932 151.846.747.846

8. Phan I5i 15 trong cong ty lién

doanh lién két 24 4.053.056.287 (3.826.237.223)

9. Chi phi ban hang 25 316.262.880 1.275.376.210

10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 41.425.421.352 31.228.907.265

11. Loi nhuén thuin tir hoat dong

kinh doanh{30=20+(21-22)+24-

(25+26)} 30 (173.495.629.823) | (145.330.440.779)

12, Thu nhép khéc 31 136.367.435 3.784.676.253

13. Chi phi khac 32 1.369.840.256 557.758.55%%

z:

14. Loi nhudn khac(40=31-32) 40 (1.233.472.821) 3.226.917.701

15. Tong loi nhuin ké toan trwée

thué(50=30+40) 50 (174.729.102.644) (142.103.523.078)

16. Chi phf thué TNDN hién hanh 51 1.832.384.551 469.043.408

17. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 (21.057.484.475) 21.169.900.941

18. Loi nhuén sau thué thu nhap

doanh nghiép(60=50-51-52) 60 (155.504.002.720) (163.742.467.427)

18.1 Loi nhuén sau thué cua cong

ty me 61 (155.504.005.791) (163.744.481.862)

18.2 Loi nhuén sau thué cta cb

dong khong kiém soat 62 3.071 2.014.435

19. L4i co ban trén c¢b phiéu(*) 70 (4.092) (4.309)

20. L&i suy giam trén c6 phiéu 71

Béo céo tai chinh hop nhét cta cong ty duge cong bd trén trang théng tin dién tir ctia cong ty tai

dia chi http://www.vinahud.com.vn.
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Noi nhin:
- Nhu K/g;

- Luu: VT, HC;

CHU TICH HD@T

Fraomgs Quang Mink
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