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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD
Dija chi: $6 105 Phé Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Noi
Dién thoai: 024.37835757

Bido cdo tai chinh riéng

Quy I ndm 2025
két thic tai ngay 31/03/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 03 nam 2025

Don vj tinh: VND

Mi sb Th',lyét

TAI SAN S6 cubi ky $6 diu ky
minh
1 2 3 4 5
A.TAI SAN NGAN HAN 100 96,365,541,730 90,248,185,337
LTién va cdc khodn twong duong tién 110 3,703,895,688 814,548,645
1.Tién 111 V.1 3,703,895,688 814,548,645
IILCéc khodn phai thu ngéin han 130 58,653,907,638 56,726,988,768
1.Phai thu ngin han ctia khéch hang 131 V.3 48,111,839,208 50,120,912,338
2.Tra truée cho ngudi ban ngfm han 132 V4 234,287,422 192,295,422
3.Céc khoan phai thu ngin han khac 136 V.51 10,406,898,746 6,512,898,746
7. Dy phong cac khoan phai thu ngén
han khé doi (*) 137 (99,117,738) (99,117,738)
IV.Hang tbn kho 140 V.6 34,007,738,404 32,706,647,924
1.Hang tén kho 141 34,891,500,059 33,590,409,579
2.Dy phong giam gid hang ton kho (¥) 149 (883,761,655) (883,761,655)
B.TAI SAN DAI HAN KHAC 200 1,558,015,844,443  1,559,596,182,832
I.Cic khoéin phii thu dai han 210 3,000,000 3,000,000
1. Phai thu dai han khéc 216 V.5.2 3,000,000 3,000,000
IL.Tai sin c6 djnh 220 33,950,005,328 34,669,103,933
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 V.7 23,086,436,156 23,724,747,071
- Nguyén gid 222 35,954,593,592 35,954,593,592
- Gid tri hao mon liy ké (*) 223 (12,868,157,436) (12,229,846,521)
3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 V.8 10,863,569,172 10,944,356,862
- Nguyén gid 228 15,592,024,335 15,592,024,335
- Gid tri hao mon lity ké (*) 229 (4,728.455,163) (4,647,667,473)
II1. Bit djng san diu tw 230 V.9 10,065,165,981 10,301,087,307
- Nguyén gid 231 18,833,581,928 18,833,581,928
- Gid tri hao mon liy ké (*) 232 (8,768,415,947) (8,532,494,621)
V. Piu tu tai chinh dai han 250 V.2 1,509,674,354,091  1,509,674,354,091
1. Diu tu vao cong ty con 251 1,474,975,000,000  1,474,975,000,000
2. Pu tr vio cong ty lién doanh, lién két 252 35,000,000,000 35,000,000,000
3. Dy phong déu tu tai chinh dai han (¥) 254 (300,645,909) (300,645,909)
VI. Tai sin dai han khic 260 4,323,319,043 4,948,637,501
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.10.2 4,323,319,043 4,948,637,501
TONG CONG TAI SAN 270 1,654,381,386,173  1,649,844,368,169
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD Biio cdo tai chinh riéng

Dia chi: $6 105 Phé Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Noi Quy I nam 2025
Dién thoai: 024.37835757 két thic tai ngay 31/03/2025
BANG CAN DOI KE TOAN
Taingay 31 thang 03 nam 2025
1 2 3 4 5
C.NQ PHAI TRA 300 1,586,985,019,764  1,560,825,606,395
I. N¢ ngéin han 310 522,394,784,778 165,684,245,654
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.12 57,329,699,843 68,796,097,956
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 313 V.13 863,023,838 2,782,788,337
4. Phai tra ngudi lao dong 314 194,580,072 472,332,672
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.14 196,252,218,801 4,330,879,186
7. Phai tra ngén han khac 319 V.15 191,326,954,588 12,873,839,867
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.11 74,835,500,000 74,835,500,000
9. Quy khen thuéng, phic loi 322 1,592,807,636 1,592,807,636
I1. No dai han 330 1,064,590,234,986  1,395,141,360,741
3. Chi phi phai tra dai han 333 114,484,734,986 297,031,262,741
1. Phai tra dai han khac 337 V.15 105,500,000 148,110,098,000
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.11 950,000,000,000 950,000,000,000
D. VON CHU SO HUU 400 67,396,366,409 89,018,761,774
I. Vén chii sé hiru 410 V.16 67,396,366,409 89,018,761,774 2
1. Vén gép cua chi s¢ hiru 411 380,000,000,000 380,000,000,000 -\
- Cb phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 380,000,000,000 380,000,000,000 %
2. Thang du von cb phén 412 (4,034,545,455) (4,034,545,455) {1
8. Quy déu tur phat trién 418 4,412,975,001 4,412,975,001
2. Loi nhudn sau thué chwra phan phdi 421 (312,982,063,137)  (291,359,667,772) -
- LNST chua phan phéi dén cubi ky truéc  421a (291,359,667,772)  (164,556,130,967) =
- LNST chua phan phdi ky nay 421b (21,622,395,365)  (126,803,536,805)
TONG CONG NGUON VON 440 1,654,381,386,173  1,649,844,368,169

Ngudi lap biéu Ké todn trudmg

Nguyén Thi My Duyén Khuwong Thi Huong
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

ja chi: S6 105 Phd Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Noi

Pién thoai: 024,37835757

Bdo cdo tai chinh riéng

Quy I nam 2025

két thic tai ngay 31/03/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gidn tiép)
Tai ngay 31 thing 03 nim 2025

Don vj tinh: VND

Liiy ké tir diu nim dén cudi quy

Chi tiéu Mi s6 Thuyét Tir01/01/2025dén  Tir 01/01/2024 dén
_Minh 31/03/2025 31/03/2024
(1) (2 3 4 (5)
I. Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhugn trude thué 01 (21,622,395,365) (48,790,844,594)
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khiu hao TSCP 02 955,019,931 807,355,809
- Cac khoan dy phong 03 - (734,855,565)
- Lai, 16 tir hoat dong dau tur 05 (908,411) (34,099)
- Chi phi lai vay 06 21,207,279,423 49,948,259,268
d;,fg?::i;,:: hoat dpng kinh doanh trude thay 08 538,995,578 1,229,880,819
- Ting, giam cac khoan phai thu 09 (1,926,918,870) (12,512,313,437)
- Tang, giam hang ton kho 10 (1,301,090,480) 1,171,365,750
mTti’]:gé fﬁimmff;f :::iézéi})’éi b RIgRR By R 6,917,816,889 26,078,004,495
- Tang, giam chi phi tra truée 12 625,318,458 162,527,755
- Tién lai vay da tra 14 (826,894.013) (2,692,746,279)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 15 (1,138,788,930) 2
Luru chuyén tién thudn tiv hoat dong kinh doanh 20 2,888,438,632 13,436,719,103
- Tién thu hoi ddu tu gép vén vao don vj khac 2 -
- Tién thu lai cho vay, ¢b tire va loi nhudn duge chia 27 908,411 34,099
Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng dau tw 30 908,411 34,099
- Tién vay ngfin han, dai han nhén dugc 33 VILI 367,655,850,000 (13,493,515,000)
- Tién chi tra ng gbc vay 34 VIL2 (367,655,850,000) .
Lieu chuyén tién thuén tic hoat dpng tii chinh 40 - (13,493,515,000)
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 2,889,347,043 (56,761,798)
Tién va twong duong tién diu ky 60 814,548,645 1,377,232,873
Tién va twong dwong tién cubi ky 70 3,703,895,688 1,320,471,075
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD Thuyét minh Béio cdo tai chinh riéng
Pia chi: $6 105 Phé Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Noi Quy I nam 2025
Di¢n thoai: 024.37835757 két thic tai ngay 31/03/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat djng Tai ngay 31 thing 03 niim 2025
1. Dic diém hogt djng ciia doanh nghiép
1. Hinh thirc s¢ hitu vén:

Céng ty Co ph:’in Dau tu Phat trién Nha va Dé thi Vinahud (goi tit 1a “Cong ty”) dugc thanh Idp theo Giéy chirng
nhan Dang ky kinh doanh sb: 0102294285 do S& K¢é hoach va Déau tu Thanh phé Ha Noi cép Pang ky lan diu ngay
19 thang 06 nam 2007, Thay déi lan thir 12 ngay 7 thang 11 ndm 2022

Von diéu I¢ thwe gop theo Gidy chitng nhin ding ky kinh doanh ciia Céng ty dén ngay 31/03/2025 la
380.000.000.000 déng chia thanh 38.000.000 cé phin véi ménh gid c6 phin la 10.000 dong/cé phin.

Céng ty ¢6 try s¢ chinh diit tai: Toa nha Vinahud, S6 105 Phé Nguyén B4 Khoin, Phuwomg Trung Hoa,
Quiin Ciu Giily, Thanh phé Ha Ngi

2 Tong sb cong nhan vién va nguoi lao dpng ky hgp dong tai ngay 31/03/2025: 18 nguoi,
Linh viee kinh doanh: Kinh doanh bdt dong scn.
Nganh nghé kinh doanh
- Péu tr kinh doanh bét dong san;
Quan ly, khai thac cac dich vy trong khu d6 thi, khu nha ¢, khu dan cu: dich vy dn uc‘:ng, vui choi giai tri, thé
duc thé thao (trir loai hinh vui choi giai trf Nha nuéce cam);

Tu vén déu tu, tu vén l4p va quan 1y du 4n (chi hoat dong khi dép img du diéu kién nang luc theo quy dinh

ciia phap luat); Tu vin thiét ké téng mat bang, kién tric ndi ngoai thit dbi véi cac cong trinh dan dung va cong

nghiép; Tu vén giam sat lap dat cac thiét bj dién, thiét bj cong nghé dién cong trinh dan dung; Tu vén giam sat

xdy dung va hoan thién cong trinh dan dung va céng nghiép; Lip va thdm tra dy an dau tu (chi thiét ké trong

pham vi céc thiét ké da Dang ky kinh doanh); Tu véan lya chon nha thiu (khéng bao gbm xac dinh gi g6i thiu,

gia hop ddng trong hoat dong xdy dung);

Kinh doanh xudt nhap khau may mée, vét tu thiét bi phuc vu cho céc cong trinh dén dung, c6ng nghiép va ha

- tang k¥ thudt, ha ting co so; déu tu xiy dung va quan 1y cac khu d6 thi, khu nha &, khu cong nghiép, khu din
cu

- San xudt, bubn bén vt liéu xdy dyung;

- Thuyc hién céc dich vy cung cdp, lip dat , sira chira, bao hanh dién lanh, thiét bj phong chéng chay, nd, thang ma
- Vin chuyén hang hoa theo hop ddng hodc theo tuyén c6 dinh;

- Hoan thién ndi ngoai thit;

- Tu van thiét bj cong nghé méi va thiét b ty dong hod;

- Hoat dong dich vu hd trg khéc lién quan dén van tai;

- Tu van, méi gidi, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dat;

- Pha d& va chudn bj mat bing trong xdy dyung;

- Lap dat hé thong dién;

- Bén budn thuc phidm, néng, lam san nguyén liéu ( trir g6, tre, nira) va dong vét séng (trir loai nha nude cdm);

- Bén lé luong thyc, thyc pham, db udng trong céc cira hang chuyén doanh;

- Quan Iy vin hanh nha chung cu;

(Cac thuyét minh nay 1a bd phin hep thanh Béo céo tai chinh)
6
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD Thuyét minh Béo cdo ti chinh riéng
Dia chi: S6 105 Phé Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi Quy I nam 2025
Dién thoai: 024.37835757 két thuc tai ngay 31/03/2025

IL

1L

Xéy dyng, phét trién cac cong trinh, du 4n: dan dung, cong nghiép, ha ting co sé, cap thoat nude, xir Iy chat
thai, méi truong, do thi, nha &, dan cu, dién, nudce, didu hoa khéng khi; Xay dung cong trinh céng nghé cao,
c6ng trinh ngam; Nhan thiu xay lap cac cong trinh xay dung va cong nghiép tai nu6e ngodi; Xay dung cong
trinh thily loi, thiy dién;

Xay dyng cong trinh dudng bg; Xay dung cong trinh céng ich;
Ban bu6n may méc thiét bi va phu ting méy khéc;

Ban lé b dién gia dung, giudng ti, ban ghé va dd ndi thit tuong ty, dén va bo dén dién, dd ding gia dinh khac
chua dugc phéan vao dau trong céc cira hang chuyén doanh;

M6i gidi hop déng hang héa (trir tw vin tai chinh, phép ludt, ké todn, kiém toan, chirng khodn).
Ciu triic doanh nghiép

Théng tin chi tiét vé cdc eong ty con v cong ty lién két ciia Cong ty tai ngay 31 thang 03 nam 2025 nhu
sau :

Tén Céng ty con, lién két Dia chi tTJ :fg;’;‘i'l' ,;f; ;221215 Tgx::é‘:::f 'f,;’if" Hopt dgng chinh
31/03/2025
g::g ;_1; g:gH Du tie va xdy gi ,(};‘M 100% 100% dK;;r fz::nh bat
et Te e e hdemhbd

Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn
Piy la Béo cdo tai chinh Quy I ky ké todn bat diu tir 01/01/2025 dén 31/03/2025
Pon vj tién t& ding dé ghi s6 ké toan, lap va trinh bay bao céo tai chinh 14: Pdng Viét Nam (VND).

Chuén myc ké tosin va ché d§ ké toin ap dung

Cong ty ap dung cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta Bd Tai chinh hudng din Ché dd ké toan Doanh nghiép va Théng tu
s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B Tai chinh sira ddi, b6 sung mét sé diéu cia Théng tu sb

200/2014/TT-BTC o ) ) W R ) B ) )
Bao cao tai chinh kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh

hinh luu chuyén tién té theo céc nguyén téc va thong 18 ké toan duge chip nhin chung tai cic nuée khac ngoai
Viét Nam

Tuyén bé tuan thi chuin myc ké toan va ché do ké toan:

Béo céo tai chinh ciia Céng ty duge 1ap va trinh bay dam bao tudn thu yéu ciu cua cic Chudn myc ké toan
Viét Nam va Ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée
1ap va trinh bay Béo céo tai chinh

Riéng chudn muc ké toan s6 28 - Béo céo bo phan chua duge Céng ty 4p dung trong viée trinh bay Béo céo tai
chinh nay.

Cic chinh sich ké todn dp dyng
Sau ddy 1a cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Céng ty dp dung trong viéc lip béo céo tai chinh:
Ciic loai ty gi# héi doi sir dyng trong ké toan:

Nguyén tic xdc dinh ty gid giao djch thue té:

(Céc thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh Béo céo tai chinh)
7
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD Thuyét minh Béo cdo tdi chinh riéng
Dia chi: S6 105 Ph6 Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Nji Quy I nam 2025
Dién thoai: 024.37835757 két thiic tai ngay 31/03/2025

Ty gia giao dich thyc té dbi véi cac giao dich bing ngoai té phat sinh trong ky:

Ty gia giao dich khi mua ban ngoai té 14 ty gia ky két trong hop d(")ng mua, ban ngoai t¢ gilta doanh nghiép va
ngéin hang thuong mai.

Trudmg hop hop déng khong quy dinh ty gi thanh toén thi doanh nghiép ghi sd ké toan theo nguyén tc:

Ty gia giao dich thyc té khi ghi nhin ng phai thu: la ty gi4 mua cua ngén hang thuong mai noi doanh nghiép
chi dinh khach hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

Ty gia giao djch thuc té khi ghi nhan ng phai tra: la ty gi4 ban cua ngan hang thuong mai noi doanh nghiép dy
kién giao dich tai thoi diém giao djch phat sinh.

Dbi v6i céc giao dich mua sam tai san hodic céc khoan chi phi duge thanh todn ngay bing ngoai té, ty gié giao
dich thye té 1a ty gid mua cia ngin hang thuong mai noi doanh nghiép thuc hién thanh toan.

Ty gia giao dich thuc té khi dénh gid lai cdc khoan myc tién té c6 gdc ngoai té tai thoi diém lap Béo cdo tai
chinh: La ty gi4 cong bd ciia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich theo nguyén
tac:

Ty gia giao dich thyc té khi danh gi4 lai cac khoan myc tién & ¢6 gbe ngoai t& dugce phén loai 1a tai san: 1a ty
gi4 mua ctia ngan hang thuong mai noi doanh nghigp thudng xuyén cé giao dich tai thoi diém ldp Béo cdo tai
chinh. i véi céc khoan ngoai té giri ngan hang thi ty gia thuc té khi danh gia lai 12 ty gia mua cua chinh ngan
hang noi doanh nghiép mo tai khoan ngoai té.

Ty gia giao dich thuc té khi danh gia lai cdc khoan muc tién té c6 géc ngoai t¢ dugce phén loai la ng phai tra:
La ty gia ban ngoai té cia ngan hang thuong mai tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh.

Nguyén tic xdc dinh & gid ghi so: Ty gid ghi 50 gb’m 1y gid ghi sb thue té dich danh hodic ty gid ghi s binh
quin gia quyén di dpng.

Ty gié ghi s6 thuc té dich danh: La ty gia khi thu hdi cac khoan ng phai thu, cac khoan ky cuge, ky quy hoac
thanh toan cac khoan ng phai tra biing ngoai té, duoc xac dinh theo ty gia tai thoi diém giao dich phat sinh
hodc tai thoi diém dénh gia lai cudi ky cua tirng doi tugng.

Ty gia ghi sb binh quén gia quyén di dong [a t_}'/ gid duge sir dung tai bén C6 tai khoan tién khi thanh toan tién
bing ngoai té, dugc xac dinh trén co so 1y téng gia tri duge phan énh tai bén No tai khoan tién chia cho s6
lwrgng ngoai té thyc c6 tai thoi diém thanh toén.

Nguyén tic dp dung ty gid trong ké todn:

Khi phat sinh cac giao dich b?mg ngoai ¢, ty gia giao dich thyc té tai thoi diém giao dich phat sinh duge sit
dung dé quy di ra d(‘)ng tién ghi s ké toan déi véi:

Céc tai khoan phan &nh doanh thu, thu nhap khéc. Riéng truong hop ban hang hod, cung cép dich vu hodc thu
nhdp cd lién quan dén doanh thu nhan truée hodc giao dich nhén truée clia ngudi mua thi doanh thu, thu nhép
twong img véi sb tién nhin trude duge 4p dung ty gia giao dich thyc té tai thoi diém nhin trude cua ngudi mua.
Céc tai khoan phan 4nh chi phi san xuét, kinh doanh, chi phi khéc. Riéng trudng hgp phén bé khoan chi phi
nhdn trude vao chi phi san xudt, kinh doanh trong k¥ thi chi phi dugc ghi nhan theo ty gia giao dich thuc té tai
thoi diém tra trude.

Céc tai khoan phan anh tai san. Riéng truong hop tai san duge mua c6 lién quan dén giao dich tra trude cho
ngudi ban thi gia tri tai san tuong img véi sb tién tra trude duge 4p dung ty gia giao dich thuc té tai thoi diém
tra trude cho ngudi ban.

Tai khoan loai vén chi s& hiru.

Bén No céc tai khoan phai thu; Bén Ng céc tai khodan von bing tién; Bén No céc tai khoan phai tra khi phat
sinh giao dich tra tién truée cho ngudi bén.

(Céc thuyét minh nay la bd phin hop thanh Béo céo tai chinh)
8

o> W s

=]



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD Thuyét minh Béo cso tai chinh riéng

Dia chi: S6 105 Phé Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Chu Gidy, TP. Ha Nji Quy I nam 2025

Dién thoai: 024.37835757 két thic tai ngay 31/03/2025
Bén C6 céc tai khoan phai tra; Bén C6 céc tai khoan phai thu khi phat sinh giao dich nhén trudc tién cua ngudi
mua.

Khi phat sinh cac giao dich bc}mg ngoai té, ty gi4 ghi sb thue té dich danh dugc st dung d& quy ddi ra démg tién
ghi s6 ké toan déi véi céc loai tai khoan sau:

Bén C6 cic tai khoan phai thu (ngoai trir truémg hop giao dich nhéan trude tién cua ngudi mua); Bén No tai
khoan phai thu khi tat toan khoan tién nhan trude cua nguoi mua do da chuyén giao san ph':"im, hang hoa,
TSSCP, cung cép dich vy, khdi lugng dugc nghiém thu; Bén Cé céc tai khoan ky cugce, ky quy, chi phi tra
trudce.

Bén Ng cic tai khoan phai tra (ngoai trir giao dich tra truéc tién cho ngudi ban); Bén C6 tai khoan phai tra khi
+  tét todn khoan tién tng trude cho ngudi ban do da nhan duge san pham, hang hoa, TSSCD, dich vy, nghiém
thu khéi lugng.

Trudmg hop trong ky phat sinh nhiéu khoan thu hogc phai tra bing ngoai té véi ciing mot di tugng thi ty gia
+ ghi sb thyc té dich danh cho timg déi tuong dugc xac dinh trén co s binh quéan gia quyén di dong cua céc giao
dich ddi véi cac déi teong do.

Khi thye hién thanh todn bing ngoai t¢, ty gi4 binh quén gia quyén di dong dugc sir dung dé quy déi ra déng
tién ghi sb ké todn & Bén C6 cac tai khoan tién.

2. Nguyén tiic ghi nhin céc khoan tién va cdc khoin twong dwong tién
Nguyén tic x4c dinh cac khoan tuong duong tién:

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm: céc khoan tién mat tai quy, tién guri ngén hang ( khéng ky han),
tién dang chuyén va céc khoan trong duong tién ciia doanh nghiép. Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan
diu tu ngén han c6 thoi han thu hdi khong quéa 3 théng, c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh mét lugng tién
xéc dinh va khéng c6 rui ro trong viée chuyén déi thanh tién tai thoi diém bao co.

3. Nguyén tiic ghi nhin cdc khoan diu tw tai chinh

Céc khoan dau tu tai chinh ngén han: cac khoan tién giri ngén hang c6 ky han, cac khoan cho vay nim giir dén
ngay ddo han va cic khoan dau tr khac cé ky han con lai khéng qué 12 théng ké tir théi diém béo céo duge
ghi nhén theo gia gbc.

Céc khoan déu tu tai chinh dai han cua Céng ty bao gom déu tu vao Cong ty con, dau tu vao Cong ty lién
doanh, lién két va cac khoan diu tu dai han khic duge ghi nhan theo gi gbe, bét diu tir ngay gop von dau tu
hodc ngay mua trai phiéu.

Phwong phdp lip dw phong giam gid dau tw ngdn han, dai han:

Dy phong giam gia diu tu ngﬁn han, dai han dugc ap dung theo huéng dén tai Théng tu b 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 va Théng tu sb 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 cua Bo Tai chinh.

4. Nguyén tiic ghi nhjn cic khoin phii thu thwong mai va phii thu khéc:

Nguyén tic ghi nhin: Cac khodn phdi thu khdeh hang, khodn tri triwde cho nguweoi bin, phdi thu ndi by, va
cic khodn phdi thu khdc tai thoi diém bdo cdo, néu:

C6 thoi gian ddo han khéng qua 12 thang hodc mot chu ky san xudt kinh doanh théng thudng ké tir thoi diém
bao cdo duge phén loai la Tai san ngén han.

- Céc khoan khong duge phén loai la ngﬁn han thi duge phan loai lai la dai han.

Lép du phong phai thu khé doi: Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phén gia trj dy kién bj tén thét cla céc
khoan ng phai thu khéng duge khéch hang thanh toén tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh.Tang hodc giam s6
dur tai khoan dy phong duge hach toén vao chi phi quan |y doanh nghiép trong ky.

(Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh Béo cdo tai chinh)
9

ThE

AN



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD Thuyét minh Bo cfo tai chinh riéng
Dia chi: $8 105 Phd Nguyén B4 Khoan, P Trung Hoa, Q. Chu Gidy, TP. Ha Noi Quy I ndm 2025
Dién thoai: 024.37835757 két thiic tai ngay 31/03/2025

5. Nguyén tic ghi nhin hing ton kho

Nguyén tic ddnh gid hang ton kho va phwong phdp xdc dinh gid tri hang ton kho cudi ky:

Hang tdn kho dugc xac dinh trén co so gia goc. Gia gbe hang ton kho bao gom: Chi phi mua, chi phi ché bién
va céc chi phi lién quan true tiép khéc phat sinh dé cé duge hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai.
Hang tbn kho khéng bao gdm gié trj chi phi san xudt kinh doanh d& dang dai han va gié trj thiét bj, vét tu, phu
ting thay thé dai han.

Nhikng chi phi khéng dwge tinh vao gid géc hang ton kho:

Chi phi nguyén vit ligu, chi phi nhin céng va céc chi phi san xut, kinh doanh khac phat sinh trén mirc binh
thuong.

Chi phi bao quan hang tdn kho trir céc chi phi bao quan hang t5n kho cén thiét cho qué trinh san xudt tiép theo
va chi phi bao quan hang tdn kho phit sinh trong qué trinh mua hang.

- Chi phi ban hang.

- Chi phi quan ly doanh nghiép....
Phuong phép xac dinh gia tri hang tén kho cudi ky: Gia trj hang ton kho cudi ky = Gia trj hang ton dau ky +
Gi4 trj hang nhép trong ky - Gi tri hang xuét trong ky. (Phuong phép tinh gia hang xuat kho theo phuong
phap Binh quén gia quyén).
Phuong phap hach toan téng hop hang ton kho: Theo phuong phéap Ké khai thudng xuyén.

Lip dw phong gidm gid hang ton kho:

Dy phong giam gia hang ton kho dugc 1dp vao thoi diém ldp Béo cdo tai chinh 14 s chénh léch gitra gid gbe
hang tdn kho 1ém hon gié trj thudn c6 thé thuc hién dugc cua ching. Tang giam s6 du dy phong giam gia hang
tdn kho dugce hach toén vio gia von.

6. Nguyén tiic ghi nhin va khiu hao TSCP
Nguyén tie ghi nhin TSCD hitu hinh, vé hinh va thué tai chinh
Tai san ¢é dinh ciia Céng ty duge hach toan theo 03 chi tiéu: nguyén gid, hao mon luy ké va gi4 tri con lai.

Nguyén gia ctia tai san ¢d dinh dugc xéc dinh 1a gia mua (trir céc khoan chiét khau thuong mai, giam gid) va
¢4 chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi sin sang sir dung.

Phwong phép khiu hao TSCD

Tai san ¢6 dinh dugc khiu hao theo thoi gian sir dung wéc tinh va theo phuong phép khdu hao dudng thing.
Thoi gian khdu hao duge tinh theo thai gian Kkhiu hao quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25
thang 04 ndm 2013 cua B¢ Tai chinh. Thai gian khiu hao cu thé nhur sau:

A A

W =

Loai tai san Thoi gian KH
Nha cira, vat kién tric i - - ol 06 - S(j IE[I
My méc thiét bi ) o 03 - 12 niim
Phuong tién vgn t_ai _ - 06 - 10 nam
Thiét bj quan Iy : - ~ 03-10nim
Tai san cb dinh khic o B 03 - 05 nam
Tai san c6 djnh v6 hinh _ 03 - 50 nim

7. Nguyén tiic ghi nhin va von hod cic khoin chi phi tri truéc

Chi phi tra truée bao gdm céc chi phi tra trudc ngan han hogc chi phi tra truée dai han trén bang cin déi ké
- todn va dugc phén bé trong khoang thoi gian tra trude cta chi phi tuong img véi cac loi ich kinh té duge tao ra
tir cac chi phi nay.

(Cég thuyét minh nay 1a by phin hop thanh Béo cao tai chinh)
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10.

Cac loai chi phi tra truée dai han bao gbm

Chi phi tra trude vé thué co s ha ti’ing, thué hoat dng tai san ¢6 dinh.

Chi phi mua bao hiém va céc loai 1& phi ma doanh nghiép mua va tra mét 1an cho nhidu ky ké toan,

Céng cy, dung cy, bao bi ludn chuyén dé dung cho thué lién quan dén hoat dong nhiéu ky ké toan.

Chi phi tra trudc vé 13i tién vay hogc 13i trai phiéu ngay khi phat hanh.

Chi phi stra chira 16n tai san ¢b dinh phat sinh mot lan ¢ gia trj 16m, doanh nghiép khéng thuc hién trich trude
chi phi sira chira 16n TSCP va phén b t6i da khéng qua 3 nam

S6 chénh léch gia ban nho hon gia tri con lai cia TSCP béan va thué lai 14 thué hoat déng.

Trudng hop hgp nhét kinh doanh khong dén t6i quan h¢ cong ty me - cong ty con c6 phat sinh lgi thé thuong
mai hodc khi ¢é phén ho4 doanh nghiép nha nuéc cé phat sinh lgi thé kinh doanh.

Céc khoan chi phi tra trude khac phu vu cho hoat dong kinh doanh cua nhidu ky ké toan.

Nguyén tiic ké todn cic khoin ng phii tri

Nguyén tic ghi nhin: Céic khoan phai tra ngudi ban, nguoi mua tra tién trude, phai tra néi bd, va cac khoan
phai tra khéc tai thoi diém béo cdo, néu:

C6 thoi gian dé4o han khéng qué 12 thang hojc mdt chu ky san xuat kinh doanh théng thudmg ké tir thoi diém
béo céo duge phéan loai la phai tra ngan han.

Céc khoan khéng dugc phan loai la ngan han thi dugc phan loai lgi la dai han.

Nguyén tic ghi nhin vay vi ng' thué tai chinh

Céc khoan vay va ng thué tai chinh c6 thoi gian tra ng hon 12 théng ké tir thoi diém 1ap bio céo tai chinh duge
trinh bay 12 vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 théng tiép theo ké tir thoi
diém lap bdo céo tai chinh duge trinh bay 14 vay va ng thué tai chinh ng-’:"m han dé cé ké hoach chi tra.

Céc chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay dugc hach toan vao chi phi tai chinh. Truong hop céc chi phi
ndty phét sinh tir khoan vay riéng cho myc dich déu tu, xdy dung hodc san xuét tai sin d& dang thi duge vén
hoa.

Dbi véi cac khoan ng thué tai chinh, tdng sé ng thué phan 4nh 12 tdng sb tién phai tra dugc tinh bing gia trj
hién tai ctia céc khodn thanh toan tién thué tdi thiéu hodc gia tri hop 1y cua tai san thué.

Nguyén tiic ghi nhin va vin hod cde khoin chi phi di vay

Chinh sach ké toan &p dung cho chi chi di vay Cong ty thyc hién theo Chudn myc Ké toan s6 16 vé Chi phi di
vay, cu thé:

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tu xdy dyng hodc san xudt tai san do dang dugc tinh vio gié tri
clia tai san d6 (duge vén hod), bao gbm céc khoan li tién vay, phan b cac khoan chiét khau hodc phu trdi khi
phat hanh trai phiéu, céc khoan chi phi phy phat sinh lién quan téi qua trinh lam thu tuc vay.

Viéc von hoa chi phi di vay sé duge tam ngimg lai trong céc giai doan ma qué trinh dau tu xdéy dung hodc san
xudit tai san dos dang bi gién doan, trir khi sy gian doan d6 1a cén thiét.

Viéc vdn hod chi phi di vay s& cham dut khi céc hoat dong chi yéu cén thiét cho viéc chudn bj dua tai san do
dang vao sir dung hodc ban da hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau d6 s& dugc ghi nhén 1a chi phi san
xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh.

Céc khoan thu nhép phat sinh do ddu tu tam thoi cc khoan vay riéng biét trong khi chdr sir dung vao muc dich
¢6 dugce tai san do dang thi phai ghi giam trir (-) vao chi phi di vay phat sinh khi von hoa.

Chi phi di vay duge vén hoa trong ky khong duge vuot qué tong sb chi phi di vay phét sinh trong ky. Cac
khoan ldi tién vay va khoan phan bd chiét khéu hodc phy trdi duge vén hoé trong timg ky khong duge vugt qua
s6 1ai vay thyc té phat sinh va sé phan b6 chiét khau hodc phy trdi trong ky d6.

11. Nguyén tiic ghi nhin chi phi phai tri.

(Céc thuyét minh nay la b phéin hep thanh Béo cdo tai chinh)
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12.

13.

14.

Chi phi phai tra ding dé phan anh cac khoan phai tra cho cac hang hod, dich vy di nhan dugc tir ngudi bén
hodc dd cung cép cho ngudi mua trong ky bao céo nhung thyc té chua chi tra do chwa c¢6 hoa don hodic chwa
dii hd so tai lidu ké toan, duge ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh ctia ky béo céo.

Ngoai ra chi phi phai tra con phan anh cdc khoan phai tra cho ngudi lao dong trong ky nhu phai tra vé tién
lurong nghi phép va cac khoan chi phi san xuat, kinh doanh cta ky bao céo phai trich trude nhu:

Chi phi trong thoi gian doanh nghiép ngimg san xudt theo mia vy.

Trich trude chi phi 13 tién vay phai tra trong trudng hop vay tra 13i sau, 14 tréi phiéu tra sau.

Trich truéce chi phi dé tam tinh gia vén hang hod, thanh phém bt dong san da ban.

Viée hach todn céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky phai thuc hién theo
nguyén tic phi hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong ky.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin cdce khoéin dy phong phii tri.

Cac khoan du phong phai tra la nghia vu ng hién tai nhung thudng chua xée dinh dugce thoi gian thanh todn cu
thé. Cac khoan nay duge ghi nhéan khi thoa mén céc diéu kién sau:
Doanh nghiép ¢6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot sy kién da xay ra.

Sir giam st vé nhimg loi ich kinh té ¢6 thé xay ra din dén viéc yéu cdu phai thanh toan nghia vu ng; va

Pura ra duge mét wde tinh déng tin cdy vé gid trj cia nghia vu ng dé.

Céc khoan dy phong phai trd nay thudng duge ude tinh va c6 thé chua xac dinh duge chic chin sb sé phai tra.
Céc khoan phai tra chua phét sinh do chua nhén hang hod, hang hoa dich vu nhung dugc tinh trude vao chi
phi san xudt kinh doanh trong ky nay dé dam bao khi phat sinh thyc té khong giy dot bién cho chi phi san
xuét, kinh doanh dugc phan énh 1a du phong phai tra. Cée trich truée duge phan anh vao dy phéng phai tra
dugc, nhu:

Chi phi stra chira l6n cta nhimg tai san dgc thi do vigc sira chira lon ¢6 tinh chu ky, doanh nghigp dugc phép
trich trude chi phi sira chira 16n cho nam ké hoach hoidic mét s6 nam tiép theo.

Dy phong bao hanh san pham, hang hod, cong trinh xdy dyung, tai co chu;
Céc khoan dy phong phai tra khéc.
Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thye hi¢n:

Doanh thu chua thue hién gém doanh thu nhan trude nhu: S6 tién cia khach hang da tra trude cho mot hodc
nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san; Khoan ldi nhin trude khi cho vay vén hoic mua céc cong cu no; Va céc
khoan doanh thu chua thuc hién khac nhu: Khoan chénh 1éch giira ban hang tra chdm, tra gép theo cam két vai
gi4 ban tra tién ngay, khoan doanh thu twong img véi gia tri hang ho, dich vu hogc sé phai chiét khau giam
gi4 cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén thong... Khéng hach toan vao doanh thu chua thuc
hién cac khoan :

- Tién nhén truée cia ngudi mua ma doanh nghiép chua cung cdp san pham, hang hod, dich vu;

- Doanh thu chua thu duge tién cila hoat déng cho thué tai san, cung cp dich vy nhiéu ky;

Nguyén tic ghi nhin v6n chii s& hiru:

Vén diu tu cia chi sé hiru bao gbm:

+ Vén gop ban diu, gép bd sung cua céc chi sd hiru.

+ Cac khoan dugc bd sung tir cac quy thude vn chu s¢ hitu, lgi nhudn sau thué ctia hoat dong kinh doanh.

Thing du vén cb phin duge ghi nhan theo sb chénh léch 16n hon giira gia thye té phat hanh va ménh gia cé
phiéu khi phat hanh ¢b phiéu.

(Cée thuyét minh nay 1a bd phiin hop théanh Béo cdo tai chinh)
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15.

Chénh léch ty gia hdi do@i déu dugc phan dnh ngay vao doanh thu hoat dong tai chinh (néu 13i) hodc chi phi tai
chinh (néu 13) tai thoi diém phat sinh.

Nguyén tac trich ldp cac quy tir lgi nh'uén sau thuf‘:: Viéf: trich 1ap cac quy tir lgi nhudn sau thué dugc thyc hién
theo diéu 1¢ cia Cong ty va Nghi quyet Pai hi dong Co dong cua Cong ty.

Nguyén tic vi phuong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang, dugc ghi nhin khi déng thi thoa man céc diéu kién sau:

Phén 16n rui ro va lgi ich gin lién v6i quyén so hiru san pham hogc hing héa da duge chuyén giao cho ngudi
mua;

Céng ty khong con nam giir quyén quan 1y hang hoéa nhu ngudi sé hiru hing héa hodic quyén kiém soat hang
hoa;
Doanh thu duge xac dinh trong déi chic chén;

Céng ty da thu duge hodc sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua cua giao dich dé duge xéc dinh mot
céch dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé& cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngdy cia bang can ddi ké toan cua ky dé. Két qua
cua giao dich cung cdp dich vu dugc xéc dinh khi thoa man ddng thoi ca bbn didu kién sau:

Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chic chin.

C6 kha ning thu dugce 1¢i ich kinh té tir giao dich do;

Xéc dinh duoc phén céng viée dd hoan thanh tai ngay cua bang cén d6i ké todn; va

Xée dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cﬁp dich vy dé.

Doanh thu hop déng xéy dung theo 1 trong 2 truémg hop sau:

Trudng hop hop déng xdy dyng quy dinh nha thiu duge thanh toan theo tién do ké hoach, khi két qua thuc
hién hop ddng x4y dung duge udc tinh mt cach déng tin cdy, thi doanh thu ciia hop déng xdy dung dugc ghi
nhén tuong (g v&i phin céng viée da hoan thanh do nha thiu tu xac dinh vao ngay ldp bao céo tai chinh ma
khéng phu thudc vao héa don thanh toan theo tién d ké hoach da 1ap hay chua va sé tién ghi trén héa don la
bao nhiéu;

Trudng hop hop déng xéy dung quy dinh nha thiu dugc thanh todn theo gia tri khdi lugng thyc hién, khi két
qua thuc hién hop dong xdy dung dugc xac dinh mot cach dang tin cdy va duge khich hang xac nhén, thi
doanh thu lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin tuong tmg véi phin cong viéc da hoan thanh duge khach
hang xac nhén trong ky phan anh trén héa don da lap.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gbm:

Lai tién guri, 13i cho vay, 1di ban hang tra chim, tra gop, chiét khiu thanh toan dugc huéng khi mua hang hoa
dich vuy...

€4 tirc lgi nhudn duge chia cho giai doan sau ngay déu tu.

Thu nhip vé hoat dong dau tu mua, ban chimg khoén ngén han, dai han; Lai chuyén nhyong vén khi thanh 1y
céc khoan vén gép lién doanh, ddu tu vio cong ty lién két, ddu tw vao cong ty con, dau tu von khac.

(Cac lhu_y\.':t minh nay la bo phiin hgp thanh Bao cao tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD Thuyét minh Bio c#o tai chinh riéng
Dia chi: $6 105 Phé Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Noi Quy I néim 2025
Pién thoai: 024.37835757 két thuc tai ngay 31/03/2025

16.

17.

18.

19.

20.

Lai ty gia hdi dodi va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac
Nguyén tic ké todn cdc khoin giam triv doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu dugc didu chinh giam trir doanh thu ban hang, cung cAp dich vu phét sinh trong
ky bao gom: Chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Truomg hop san phdm, hang hod, dich vu da tiéu thy tir cac ky trude, dén ky sau phéi giam gi4 chiét khdu
thuong mai, bj tra lai nhung phat sinh trude thai diém phat hanh Béo céo tai chinh thi duge coi 13 sy kién cén
duge diéu chinh phat sinh sau ngay lap Bang cin déi ké toén va ghi giam doanh thu trén Bdo c4o tai chinh cua
ky lap bao céo (ky trudc)

Truomg hop san phim, hang hod, dich vu da tigu thy tir cac ky trudce, dén ky sau phai giam gia chiét khdu
thuong mai, bi tra lai nhung phét sinh truée sau diém phat hanh Béo céo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam
doanh thu cua ky phat sinh.

Nguyén tiic ké todn gis vén hang bén

Gia vbn hang ban phan dnh gid tri cla san phém, hang ho4, dich vy, bit déng san déu tu ban ra trong ky.
Ngoai ra né phan anh dén cdc chi phi lién quan dén hoat déng kinh doanh bét déng san déu tu nhu: chi phi
khdu hao, chi phi sira chira, chi phi nghiép vu cho thué bt dong san dau tur theo phuong thire cho thué hoat
dong, chi phi nhugng bén, thanh 1y bét dong san diu tu.

Khoan dy phong giam gia hang tén kho duge tinh vao gid von hang ban trén co sé lugng hang tén kho va phin
chénh léch giita gié tri thuin c6 thé thuc hién dugc nho hon gid gbe hang t6n kho.

Chi phi nguyén vat ligu, nhan cong vugt trén mirc binh thudng va chi phi san xuét chung ¢é dinh khéng phén
bé duge tinh vao gia von trong ky.

Céc khoan thué nhap khau, thué tiéu thy dac biét, thué bao vé méi trudmg da tinh vao gia trj hang mua néu khi
xudit ban hang hoa ma céc khoan thué dé dugc hoan lai thi ghi giam gid von hang ban.

Khoan chiét khiu thuong mai, giam gi4 hang ban nhan dugc sau khi hang mua da tiéu thy dugc ghi giam gia
vén hang ban.

Nguyén tiic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao goém céc khoan chi phi lién quan dén cac hoat déng dau tu tai chinh, chi phi cho vay va
di vay von, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 16 chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao dich
ban chimg khoan; Dy phong giam gid chimg khoén kinh doanh, dir phong tén that dau tr vao don vi khac,
khoan 13 phat sinh ban ngoai té, 15 ty gia hdi dodi...

Hoén nhip dy phong giam gi4 ching khoan kinh doanh, dy phong ton tht diu tu vao don vi khac duge ghi
giam chi phi tai chinh tai chinh.

Nguyén tic ké todn chi phi ban hang va chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang ciia doanh nghiép la céc chi phi thyc té phat sinh trong qué trinh ban san phim, hang hod,
cung cép dich vu bao gdm céc chi phi chao hang, giéi thiéu san phim, quing céo san phim, hoa hong ban
hang, chi phi bao hanh san phim, hang hoa, chi phi bao quan, déng g6i, van chuyén,...

Céc khoan hoan nhdp dy phong phai tra vé& bao hanh san phim, hang hoa (chénh léch gitta s phai lap dy
phong ky nay nho hon s phai ldp dy phong ky trude chua sir dung hét) thi ghi giam chi phi ban hang.
Chi phi quan ly doanh nghiép bao gdm céc chi phi vé luong va trich theo luong ctia nhan vién quan 1y, chi phi

vit liéu van phong, chi phi céng cu dung cu, khéu hao TSCP diing cho quan ly doanh nghiép, tién thué dat,
thué mén bai, khoan lap du phong phai thu khé déi, dich vy mua ngoai va chi phi bing tién khac.

Hoan nhép sé du phong phai thu khé doi, du phong phai tra (chénh léch giita s phai 1ap dy phong ky nay nho
hon sé phai 1ap du phong ky trude chua sir dung hét) duge ghi giam chi phi quan 1y doanh nghiép.

Nguyén tiic va phuwong phip ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh va chi phi thué thu
nhép doanh nghiép hodn lai

{Cac thuyét minh nay 1a bo phén hep thanh Béo cao tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD Thuyét minh Béo c#o tai chinh riéng

Dia chi: $6 105 Phé Nguyén Bé Khoan, P Trung Hoa, Q. Chu Gidy, TP. Ha Nji Quy I nam 2025
Dién thoai: 024.37835757 két thic tai ngay 31/03/2025

Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p hién hanh dugc xéac dinh trén co so tong thu nhap chju thué va thué sudt
thué thu nhap doanh nghiép trong nam hién hanh.

Viée xdc dinh thué thu nhap cta Céng ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc xéc dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thude vao két
qua kiém tra ctia co quan c6 tham quyén.

(Céc thuyét minh nay la bé phin hop thanh Bao cdo tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD Thuyét minh Bio cfo tai chinh riéng

Dia chi: S6 105 Phd Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Ciu Gidly, TP. Ha Noi Quy I nam 2025
Dién thoai: 024.37835757 két thic tai ngay 31/03/2025
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
V.
(DVT: VND)

1. Tién S$6 cubi ky $6 diu nim
Tién mat 984,090,792 72,238,816
Tién gui Ngén hang 2,719,804,896 742,309,829
Tién gii ngan hang VN 2,719,804,896 742,309,829

Céng 3,703,895,688 814,548,645

(Céc thuyét minh nay 1a bé phin hop thanh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD  Thuyét minh B#o cfo tai chinh riéng
ia chi: S6 105 Phé Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Cu Gidy, TP. Ha Noi

Dién thoai: 024.37835757

Quy I nam 2025

két thic tai ngay 31/03/2025

10. Chi phi tra truéc S6 cubi ky S6 dau nim

10.1 Chi phi trd truwde ngin han - -
Chi phi phéan b6 céng cu dung cu s .

10.2 Chi phi tra trwde dai han 4,323,319,043 4,948,637,501

Chi phi stra chita l6n TSCD 224,758,528 255,407,419

Céng cy dung cy phén bd 4,079,710,665 4,662,300,231

Céc khoan khac 18,849,850 30,929,851

Cong 4,323,319,043 4,948,637,501

11 Vay va ng¢ thué tai chinh

$6 cubi ky

§6 ddu nim

Vay vi ng ngn han 74,835,500,000 74,835,500,000
Vay va ng dai han 950,000,000,000 950,000,000,000
Cong 1,024,835,500,000  1,024,835,500,000

12 Phai tra ngudi bin 86 cudi ky S6 diu nim

Phii trd nguwdi ban ngdn han
a Phai tra nguwoi ban khéng la cdc bén lién quan
Céng ty TNHH Déu Khi La Giang
Céng ty C6 phin Tap doan MBG
Cong ty Cb phan Tap doan Everland

Coéng ty cb phin tu vin va dau tw LOTUS Viét Nam
Céng ty ¢b phin VNC Construction

Khach hang khac

b Phdi trd ngiedi bdn la cde bén lién quan

57,329,699,843
181,399,910

34,571,002,503

12,102,746,150
6,430,091,460

4,044,459,820

68,796,097,956
223,665,689
15,655,850,530

30,284,890,692

6,430,091,460
16,201,599,585

Cong

57,329,699,843

68,796,097,956

(Céc thuyél minh nay 1a b phin hgp thanh Bdo cdo tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD  Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng

Dia chi: S 105 Phd Nguyén B4 Khoan, P Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Noi

Dién thoai: 024.37835757

Quy I nam 2025

két thic tai ngay 31/03/2025

14.

15.
15.1

15.2

13 Thué va cdc khoéan phii ndp nha nuée
S6 phai njp

Y A ~ 1 a . kY
S6 déu ky erang ) S6 d@a thye ndp trong ky 86 cubi ky
E:;é Qg tri gia 550,136,099 83,982,667 448,001,603 186,117,163
Thué Thu nhap
. 1,685,274,036 : ,138,788,
doush nghitp 1,138,788,930 546,485,106
Thué Thu nhép cé
uh;n e 198,956,987 13,567,110 82,102,528 130,421,569
Thué nha dit, tién
P - 183,946,475 183,946,475 ;
Phi, 1& phi va céc
khoan phai ndp 348,421,215 348,421,215 :
khac
Cong 2,782,788,337 281,496,252 2,201,260,751 863,023,838
Chi phi phai tra S6 cubi ky $6 ddu nim

Lai vay phai tra

Chi phi phai tra khéac

87,007,511,605
109,244,707,196

4,191,651,442
139,227,744

Cong 196,252,218,801 4,330,879,186
Cic khodn phai tra khac S$6 cubi ky $6 ddu nim
Ngén han 191,326,954,588 12,873,839,867
Phai tra nguoi lao dong 194,580,072 472,332,672
Kinh phi céng doan 55,732,953 55,732,953
Bio hiém xa hoi 19,216,418 z
Béo hiém Y Té 3,391,133 =
Bio hiém thét nghiép 1,507,170 -
Ciéc khoan phai tra, phai ngp khac 191,052,526,842 12,345,774,242
+ Cdng ty CP Van phong pham Cieu Long (*) 9,999,999,703 9,999,999,703
+ Dai thi eéng eéng trinh siéu thi NO5S 569,907,408 569,907,408
+ cong ty ¢o phdn ddu tw va phdt trién Som long 74,300,000,000

+ Céng ty e6 phdn Mé Linh Homes
+ Cdng ty ¢ phdn VNI INVEST

+ Cong ty TNHH GIVERNY Ha Nji
+ Cde khoan phai tra khac

Dai han
+ Phai tra khdc

104,129,000,000

2,053,619,731
105,500,000
105,500,000

1,775,867,131
148,110,098,000
148,110,098,000

Cong

191,432,454,588

160,983,937,867

(Céc thuyét minh nay 14 bo phéin hop thanh Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD

Dia chi: 86 105 Phé Nguyén B4 Khoan, P Trung Hoa, Q. Chu Gidy, TP. Ha Noi

Dién thoai: 024.37835757

Thuyét minh béio cfo tai chinh

Quy I nam 2025

két thiic tai ngay 31/03/2025

VL

S6 cudi ky S$6 diu nim
VON PAU TU CUA CHU SO HU'U
Vén gép déu ky 380,000,000,000 380,000,000,000
Vén gop tang trong ky “ .
Vén gép giam trong ky - =
Vén gop cubi ky 380,000,000,000 380,000,000,000
Cb tire, lgi nhudn di chia - “
Cb dong cong ty me . .
Cb dong thiéu s6 . .
CO PHIEU S6 cudi ky S6 diu nim
- S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh 38,000,000 38,000,000
-86 lugng c6 phiéu da bén ra cong ching 38,000,000 38,000,000
+ C6 phiéu phé théng 38,000,000 38,000,000

+ C6 phiéu wu dai =
-S4 lugng cd phiéu duge mua lai
+ Cé phiéu phé thong

+ C6 phiéu wu dai

- 86 lugng cb phiéu dang lwu hanh 38,000,000

+ C6 phiéu pho thong 38,000,000

+ C6 phiéu wu dai -

* Ménh gia c¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/ 1 Cb phiéu A
CAC QUY DOANH NGHIEP S6 cubi ky S6 daw ﬁgm
Qu¥ dau tu phat trién = b

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH

DOANH (DVT: VND)

. Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
Téng doanh thu bin hing vi cung chp dich vy aén 31/03/2025 aén 31/03/2024
Doanh thu ban hang 18,856,757,630 48,147,648,174
Doanh thu cung cép dich vu 1,924,981,825 1,942,989,516

Céng 20,781,739,455 50,090,637,690

.. Tir ngay 01/01/2025 Tir ngay 01/01/2024

Cic khoin giim trir doanh thu dén 31/03/2025 aén 31/03/2024
+ Giam gia hang ban = =

+ Hang ban bij tra lai

+ Thué xudt khiu

Cong -

(Cac thuyét minh nay 1a bd phéin hop thanh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

Dia chi: S6 105 Phd Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Noi
Dién thoai: 024.37835757

Thuyét minh béo cdo tai chinh

Quy I ném 2025

3.

Doanh thu thuin vé bin hang va cung ciip DV

két thuc tai ngay 31/03/2025

Tir ngay 01/01/2025
dén 31/03/2025

Tir ngay 01/01/2024
dén 31/03/2024

Doanh thu ban hang 18,856,757,630 48,147,648,174
Dioaali i oung olip dich vy 1,924,981,825 1,942,989,516

Cong 20,781,739,455 50,090,637,690

" Tir ngay 01/01/2025 Tir ngay 01/01/2024

G van kg bk dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
Gi4 vén hang héa di ban 18,372,647,530 46,652,917,120
Gid von cung cép dich vu 635,786,090 813,834,501
Cong 19,008,433,620 47,466,751,621

o Tir ngay 01/01/2025 Tir ngay 01/01/2024

Doanh thu hogt 8jng til chinh dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
Lii tién gui ngan hang, cho vay 908,411 34,099

Céng 908,411 34,099

. . Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024

G pliHiogs ting Tl chikk dén 31/03/2025 aén 31/03/2024

Chi phi lai vay

Trich ldp dy phong dau tu tai chinh

(*) Hoan trich 1ap dy phong diu tu tai chinh
Chénh Igch ty gia

Chi phi tai chinh khac

21,207,279,423

49,213,403,703

Cing 21,207,279.423 49,213,403,703
. Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
Chi phi bén hing dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
Chi phi nhén vién 84,302,682 63,000,000
Chi phi bang tién khac . x
Cing 84,302,682 63,000,000
: - , Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
Gl plif G I dosnh nghify dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
Chi phi nhan vién quan ly 610,555,694 1,514,801,254

Chi phi vat li¢u quan ly
Chi phi @6 dung van phong
Chi phi KH TSCD

633,846,438

(Céc thuyét minh nay 1a bd phiin hop thanh Bio céo tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Dia chi: S 105 Phé Nguyén B4 Khoan, P Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Noi
Dién thoai: 024.37835757

Thuyét minh bso cfo tai chinh
Quy I nam 2025
két thuc tai ngy 31/03/2025

Thué phi, 1& phi

5,763,361 30,763,361

Chi phi dy phong -
Chi phi djch vu mua ngoai 821,806,507 441,482,480
Chi phi bing tién khac 33,005,635 33,993,826
Cong 2,104,977,635 2,068,922,974

(Céc thuyét minh nay 14 bj phiin hop thanh Béo céo tai chinh)
31
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

Thuyét minh bso cfo tai chinh

Dia chi: 86 105 Phé Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Chu Gidy, TP. Ha Noi
Dién thoai: 02437835757

Quy I ndm 2025

két thic tai ngay 31/03/2025

9.

10.

11.

12.

Thu nhfp khic Twr ngi‘y 01/01/2025 Tir ngﬂ‘y 01/01/2024
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
Thanh ly, nhugng ban TSCD .
Khéc . .
Cing - -
Chi phf khéc T I:gﬁy 01/01/2025 Tir ngay 01/01/2024
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
- Phat vi pham hop déng . .
- Chi ndp Phat . 65,849,176
- Céc khoan chi phi khic 49,871 3,588,909
Cing 49,871 69,438,085
. £ . s Tir ngay 01/01/2025 Tir ngay 01/01/2024
Chi phi thu€ thu nh§p dosnh nghifp hifn hinh dén 31/03/2025 aén 31/03/2024
Téng lgi nhudn ké todn trwde thué (21,622,395,365) (48,790,844,594)
Didu chinh ting .
Téng lgi nhudn chju thué (21,622,395,365) (48,790,844,594)
Thué suiit thué thu nhiip doanh nghiép 20% 20%
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh - -
T £ g Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
Cil pié sl xust kink donl theo ybu 0 dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
Chi phi nhén vién 755,316,376 1,631,801,254
Chi phi c6ng cy dung cy - 21,427,612
Chi phi khéu hao TSCP 869,767,764 807,355,809
Chi phi dich vu mua ngoai 974,363,326 441,482,480
Chi phi béing tién khac 36,322,344 33,993,826
Cing 2,635,769,810 2,936,060,981

(Cac thuyét minh nay [a b phin hgp thanh Béo céo tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH| VINAHUD Thuyét minh béo cdo tai chinh

Dia chi: S6 105 Phd Nguyén Bé Khodn, P Trung Hoa, Q. Chu Gidy, TP. Ha N¢i Quy I nam 2025
Dién thoai: 024.37835757 két thic tai ngay 31/03/2025
, , Tir ngay 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024
13. Lii co bin trén cb phiéu
bl i dén 31/03/2025 aén 31/03/2024
Lgi nhugn ké todn sau thué ciia c6 déng Céng ty (21,622,395,365) (48,790,844,594)
Lgi nhudn hogc 18 phan bb cho ¢b déng Cong ty (21,622,395,365) (48,790,844,594)
Cb phiéu dang luwu hanh binh quan trong ky (¥) 38,000,000 38,000,000
Lai co ban trén ¢b phiéu (569) (1,284)
14. Thong tin vé cdc bén lién quan khéc
14.1 Tén 6 chire/ c4 nhén c6 lién quan MGoi quan hé
Céng ty Ch ph?m Dlu tr va Xiy dyng Xuéin
Pha Hai Cong ty con
Céng ty TNHH Pdu tu va Xay dyng Friends ~ Céng ty con
Céng ty Cb phin BPS Vién Nam Céng ty lién doanh, lién két
Ong Truong Quang Minh Chu tich HDQT Céng ty (Bb nhiém ngay 17/10/2022)
Ong Biii Viét Anh Thanh vién HDQT (B6 nhiém ngay 05/09/2024)
Ong Phan Anh Tuén Thanh vién HPQT (Bé nhiém ngay 05/09/2024)
Ong Phan Anh Tuin Phé Téng Gidm déc cong ty (Bd nhiém ngay 18/09/2024)
Céng ty C6 phan Tap doan Ly A Pudng Ong Phan Anh Tuén la Téng Giam ddc ;{;\
) IS 4,
Céng ty cb phén thuong mai Xuét Nhap ; £ s - N
Khéu JEEP ’ - Ong Phan Anh Tuén la Téng Giam dc
Céng ty c6 phan diu tr Xudt Nhap Khau A — '
Thuong mai NAVIPRO Ong Phan Anh Tuén la Giam déc U].
Céng ty cb phén thuong mai LEGACY Ong Phan Anh Tuén la Giém dbe Y
S
Tir ngiy 01/01/2025  Tir ngay 01/01/2024 55,

14.2 Tién lwong, thi lao HDQT,BKS va BGD

=

dén 31/03/2025 dén 31/03/2024

Tién luong, thi lao HDQT,BKS = =

Cing r E

14.3 Doanh thu bén hang vi CCDV Tirngay 01/01/2025 Tir ngay 01/01/2024

dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
Cong ty Cb phan Piu tr va X4y dung Xuan Pht Hai 335,679,132 15,892,312
Cong ty Cb phan Tap doan Ly A Pudng 1,016,405,678 247,402,279
Cong 1,352,084,810 263,294,591

(Céc thuyét minh nay 1a b phin hop thanh Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD Thuyét minh b#o cdo tai chinh

Dia chi: S6 105 Phd Nguyén Ba Khoan, P Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Noi Quy I nam 2025
Dién thoai: 024.37835757 két thic tai ngay 31/03/2025
R Tir ngay 01/01/2025 Tir ngay 01/01/2024
4 Cickh
Hi Gl Rk plbat o aén 31/03/2025 aén 31/03/2024
Céng ty Cb phan Pau tu va Xay dung Xuan Phi Hai 3,996,331,667 2,453,798,623
Céng ty C4 phan Tép doan Ly A Puong 4,048,461,244 617,279,324
Cing 8,044,792,911 3,071,077,947
: , Tir ngay 01/01/2025 Tir ngay 01/01/2024
He CheWhoan pltid dén 310032025 dén 31/03/2024
Céng ty C6 phan Diu tu va Xay dung Xuin Phi Hai 370,148,019,659 14,223,822,410
Céng 370,148,019,659 14,223,822,410

15. Théng tin vé hoat djng lién tyc

Ngudi lip biéu Ké toén truomg
Nguyén Thi M§ Duyén Khwong Thij Hudng

(Cac thuyét minh nay 1a b phéin hop thanh Béo cdo tai chinh)
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