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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD ,
Toa nha VinaHud, so 105 Nguyén Ba Khoan, phwéng Trung Hoa, quan Cau Giay, Thanh pho Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tong Giam déc Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Nha va Do thj VinaHud (sau day goi tat la “Cong ty”)
trinh bay bao céo clia minh cung véi Bao cédo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 cla
Cong ty. '

1. Théng tin chung
Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thj VinaHud (sau day goi tat 1a “Cong ty”) la Céng ty co
phan dwoc thanh lap theo Glay chirng nhan dang ky doanh nghiép so 0102294285 do S¢& Ké hoach va

Pau tw thanh pho Ha Noi cap ngay 19/06/2007. Céng ty cd Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
stra d6i gan nhat sb 0102294285, stra ddi lan ther 12 ngay 07/11/2022.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai: Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyé&n Ba Khoan, phwéong Trung Hoa,
quéan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi

2. Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc

Cac thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban Tbng Giam dbc da diéu hanh hoat déng Céng ty trong ndm tai
chinh va d@én ngay lap bao cao nay gém:

Hoi ddng quan tri

Ong Trwong Quang Minh Chd tich

Ong Nguyé&n Minh Tuén Thanh vién

Ong Ngé Brc Tam Thanh vién B& nhiém ngay 12/4/2023
Ong Bui Thién Phwong Bong Thanh vién Mién nhiém ngay 12/4/2023

Ban Kiém soat

Ong Phan Anh Tuén Trwdng ban Bb nhiém ngay 12/4/2023
Ong Ng6 Birc Tam Trwéng ban Mién nhiém ngay 12/4/2023
Ba Nguyén Thj Mién Thanh vién

Ba Pham Thanh Huyén Thanh vién B6 nhiém ngay 12/4/2023
Ong Ha Vé&n Hién Thanh vién Mién nhiém ngay 12/4/2023
Ban Téng Giam déc

Ong Nguyén Minh Tuén Tbng Giam dbc

Ba Nguyén Thi Ngoc Oanh Phé Téng Giam dbéc

Ngw¢'i dai dién theo phap luat
Ong Trwong Quang Minh Chu tich HDQT

3. Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 va tinh hinh tai
chinh két thuc cung ngay duoc thé hién trong Bao céo tai chinh dinh kém

4, Céc s kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh
Ban Tdng Giam déc Cong ty khdng dinh khong c6 s kién nao phat sinh sau ngay 31/12/223 cho dén
thei diém lap bao cao nay ma chwa dwoc xem xét diéu chinh sé liéu hodc cong b trong Bao céo tai
chinh.

5.  Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh dwoc chi dinh kiém toan Bao cao tai
chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 cla Céng ty.
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Kinh giri:  Céc cb dong, thanh vién Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc
Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Nha va b6 thj VinaHud

Chung t6i da kiém toan bao cao tai chinh riéng kém theo clia Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha
va Do thj VinaHud (goi tat 1a “Cong ty”), dwoc lap ngay 30/4/2024, tir trang 05 dén trang 41, bao gém
Bang can dbi ké toan riéng tai ngay 31/12/2023, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao cao
lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh
rieng.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thirc va hop ly bao cao tai
chinh riéng ctia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Tong Giam déc xac dinh |a can thiét d& ddm bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh riéng khéng c6 sai sot trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i la dua ra y kién vé bao cao tai chinh riéng dua trén két qua cta cudc kiém
toan. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac chuén muc kiém toan Viet Nam. Cac chuan myc nay
yéu cau chung t6i tuan th chudn myc va cac quy dinh ve dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc
hién cuéc kiém toan de dat dwoc sw ddm bao hop Iy vé viéc liéu bao cdo tai chinh riéng clia Cong ty
c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viec kiém toan bao gdm thwc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
sO liéu va thuyet minh trén bao cao tai chinh rleng Cac thu tuc klem toan dwogc lwa chon dwa trén xét
doan cla kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro co sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh do gian
lan ho&c nham Ian. Khi thwc hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd
clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thuwc, hop Iy nhdm thiét ke cac
thli tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwaray kién vé hieu
qua cla kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gom danh gia tinh thich hgp cta
céc chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc
cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh riéng.

Chuing t6i tin twdng réing cac béing chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc 1a day da va thich
hop dé lam co sé& cho y kién kiém toan clia chung toi

Y kién ctia Kiém toan vién

Theoy klen clia chung t6i, b&o c&o tai chinh riéng da phan anh trung thiee va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty C& phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thj VinaHud tai ngay 31
thang 12 nam 2023, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té& cho nam
tai chinh két thuc cling ngay, phu hop véi chuan myc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Vén phong Ha Noi e Tel: +8424 3837 3666 *S6 44 Nguyén Cong Hoan « Phuding Ngoc Khanh ¢ Quén Ba Binh eThanh phé Ha Noi © Viét Nam

AFC Viét Nam la cong ty thanh vién clia tap doan PKF quéc t&, mang Iudi clia cac cong ty déc lap va khong thira nhan bat ky trach nhiém ho#c nghia vu nao cho cac
hanh déng hodc viéc khéng hanh dong clia bat ky cong ty hodc cac cong ty thanh vién nao khac.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (Tiép theo)
Vén dé khac

Bao c4o tai chinh clia Cong ty C phan Dau tw Phat trién Nha va Dé thi VinaHud cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2022 da duoc kiém toan bdi moét cong ty kiém toan khac. Cong ty kiém toan nay da

dua ra y kien-kiém toan chap nhan toan phan déi véi bao cao tai chinh trong bao cao kiém toan ngay \.
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NGUYEN TRUNG THANH PHAM QUANG KHAI
Giam déc : Kiém toan vién
Gidy chirng nhan Bang ky hanh nghé Gidy chirng nhan Dang ky hanh nghé
Kiém toan sé 1673-2023-009-1 Kiém toan sé 4018-2022-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH HA THANH
Ha N&i, ngay 30 thang 4 nam 2024




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyén Ba Khoan, phwong Trung Hoa, quan Cau Gidy,

Thanh phd Ha N0|

Mau sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31/12/2023

Pon vi tinh: VND

TAI SAN MA THUYET 31/12/2023 01/01/2023
soO MINH

TAI SAN NGAN HAN 100 46.824.004.946  210.762.197.337
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 1.377.232.873 9.856.315.467
Tién 111 1.377.232.873 9.856.315.467
Cac khoan phal thu ngan han 130 13.838.550.243  181.927.362.791
Phai thu ngan han ctia khach hang 131 5.3 13.100.153.813 143.099.938.727
Tra trwdc cho nguoi ban ngén han 132 308.615.422 587.054.015
Phai thu vé cho vay ngan han 135 - 35.000.000.000
Phai thu ngén han khac 136 5.4 528.898.746 3.339.487.787
Dv phong phai thu ngén han kho doi 137 5.5 (99.117.738) (99.117.738)
Hang tén kho 140 55 31.599.591.757 18.961.212.274
Hang tén kho 141 32.483.353.412 19.844.973.929
Dy phong giam gié hang tén kho 149 (883.761.655) (883.761.655)
Tai san ngan han khac 150 8.630.073 17.306.805
Chi phi tra truéc ngan han 151 5.10 8.630.073 17.306.805
Thué GTGT dwoc khau trir 152 - -
TAI SAN DAI HAN 200 2.463.215.753.551  377.993.299.957
Cac khoan phai thu dai han 210 3.000.000 3.000.000
Phai thu dai han khac 216 54 3.000.000 3.000.000
Dw phong phai thu dai han kho doi 219 - -
Tai san co dinh 220 37.577.319.636 4.308.195.471
Tai san cb dinh htbu hinh 221 5.6 26.309.812.014 2.844.635.115
- Nguyén gia 222 35.954.593.592 5.899.353.446
- Gia tri hao mon luj ké 223 (9.644.781.578) (3.054.718.331)
Tai san cb dinh vé hinh 227 5.7 11.267.507.622 1.463.560.356
- Nguyén gia 228 15.592.024.335 1.863.160.255
- Gia tri hao mon Iuy ké 229 (4.324.516.713) (399.599.899)
Bat ddng san dau tw 230 5.8 11.244.772.611 38.711.821.479
- Nguyén gia 231 18.833.581.928 54.250.661.671
- Gia tri hao mon uy ké 232 (7.588.809.317) (15.538.840.192)
Tai san dé& dang dai han 240 - 13.167.035.763
Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 5.9 - 13.167.035.763
Dau tw tai chinh dai han 250 5.2 2.406.714.593.944 320.600.000.000
Pau tw vao cong ty con 251 2.424.975.000.000 -
DPéu tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 35.000.000.000 320.600.000.000
Dy phong dau tw tai chinh dai han 254 (63.260.406.056) -
Tai san dai han khac 260 7.676.067.360 1.203.247.244
Chi phi tra trwec dai han 261 5.10 7.676.067.360 1.203.247.244
TONG CONG TAI SAN 270 2.510.039.758.497

(270 = 100 + 200)

588.755.497.294










CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH| VINAHUD
Toa nha VinaHud, s6 105 Nguyén Ba Khoan, phwong Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Thanh phé Ha Noi

Mau s B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phap gian tiep)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CHi TIEU MA THUYET NAM 2023
sO MINH

LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG

KINH DOANH ‘

Loi nhuan trwéc thué 01 (193.117.826.292)

Diéu chinh cho cac khoan

Khéu hao TSCP va BDSDT 02 3.085.244.885

Cac khoan du phong 03 53.260.406.056

L&i, 16 chénh léch ty gia héi doaidodanhgia 04 B
lai cac khoan muyc tién té cé gbc ngoai té

Pon vj tinh: VND

NAM 2022

26.550.737.886

1.769.341.754

L&i 16 tir hoat déng dau tw 05 (912.737.024) (1.002.073.243)
Chi phi lai vay 06 147.320.277.396 2.390.041.701
Céac khoan diéu chinh khac 07 - -
Loi nhuan tw hoat dong kinh doanh 08 9.635.365.021 29.708.048.098
trwoe thay déi vén lwu doéng

Tang, giam cac khoan phai thu 09 132.059.664.914  (46.242.834.345)
Téang, giém hang tén kho 10 (12.638.379.483) 2.405.178.669
Tang, giam cac khoan phai tra (Knong ké 1ai 11 182.972.464.143 46.569.056.230
vay phai trd, thué thu nhap doanh nghiép '

phai nép) '

Tang, gidm chi phi tra trwéc 12 (4.805.444.081) (806.496.953)
Tién 14i vay d4 tra 14 (10.208.259.165) (1.513.947.665)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (6.352.533.073) (824.872.813)
Tién thu khac tlr hoat déng kinh doanh 16 - -
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (89.100.000) (86.693.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh 20 291.573.778.276 29.207.438.221
doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG

PAU TV

Tién chi @& mua sdm, xay dwng TSCb va 21 (1.496.852.081) (14.029.541.784)
cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCD va 22 2.420.000.000 -
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cla 23 (58.000.000.000)  (58.000.000.000)
don vij khac

Tién thu hdi cho vay, ban laicac congcung 24 93.000.000.000 23.000.000.000
cla don vj khac

Tién chi dau tw gop vén vao don vj khac 25 (2.139.375.000.000) (35.000.000.000)
Tién thu hdi dau tw gop von vaodonvikhac 26 - -
Tién thu 1&i cho vay, cb tc va loi nhuan 27 1.365.451.257 212.484.202
dwoc chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong ddu 30 (2.102.086.400.824)  (83.817.057.582)
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