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CONG TY CP DAU TU PHAT ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRIEN NHA VA PO THI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
VINAHUD
Sé:!{—‘i 2023/CV/VINAHUD Ha Noi, ngay 30 thang 03 ndam 2023

Vive Giai trinh bién dong loi
nhudn nam 2022

Kinh gii : ~ UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
Can ¢l Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bo Tai chinh vé viée “Hudng ddn vé
cong ho thong tin trén thi trudng chitng khodn”, Cong ty C6 phan Dau tu phat trién Nha va Do thi
Vinahud (VHD) giai trinh vé viée Két qua kinh doanh ndm 2022 bién dong trén 10% so vai két qua

kinh doanh ctung ky ndm 2021, cu thé nhu sau:

STT Khoan muc Nim 2022 Nam 2021 Chénh léch Tg
] Doanh thu 424.771.534.245 357.397.590.590 | 67.373.943.655 | 19%
2 | Chi phi 398.220.796.359 343.502.627.370 | 54.718.168.989 | 16%
3 | Loi nhuan trude thué 26.550.737.886 13.894.963.220 | 12.655.774.666 | 91%
4 | Chi phi thué TNDN 5.352.539.185 824.872.813 4.527.666.372
5 Loi nhudn sau thué 21.198.198.701 13.070.090.407 8.128.108.294 | 62%

Doanh thu ndm 2022 tang 67.37 ty dong, tuong duong 19% so véi ciing ky nam trude; Tong chi phi
nam 2022 tang 54.7 ty ddng. tuong duong 16% so véi cung ky nam trude la do trong nam 2022 tinh
hinh dich covid duge kiém soat, cac hoat dong kinh doanh dugc tré lai hoat dong binh thudng, cong
ty da nd luc thuc hién cac bién phap phuc hdi , thuc ddy manh céc hoat dong san xudt kinh doanh dic
bit. cong ty c6 mo rdng thue hién cac dich vu nhu moi gioi bat dong san, Tu van quan ly hd so, du
an.

Loi nhuan sau thué nam 2022 tang 8,1 ty dong, tuong duong 62% so véi cung ky nam trude do
doanh thu nam 2022 ty sudt loi nhuén cua nganh dich vu cao hon cac nganh nghé khac trong ky.
Trén day la ndi dung giai trinh cia Cong ty C6 phan Déu tu phat trién Nha va D6 thi Vinahud (VHD)
vé két qua kinh doanh va loi nhudn nam 2022 trén BCTC.

Tran trong.
CONL TY_CP BAU TU PHAT TRIEN
Noi nhin:

- Nhuwtrén
- Luu VP

Nguyén Minh Tuén




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2022

N: 01

e
ME:\.\ W

Thdng 03 nam 2023



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Tda nha Vinahud, S6 105 Phé Ngu_yén B4 Khoan, Phudng Trung Hoa, Quén Ciu Gidy, Thanh phd Ha Néi

MUC LUC
NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC 2-3
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP . : 4-5
BANG CAN POI KE TOAN 6-7
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH 8
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE 9-10 EN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH [1—43



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Toa nha Vinahud, S6 105 Phé Nguyén B4 Khoan, Phuong Trung Hoa, Quén Cu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thj Vinahud (sau day dugc goi la
“Cong ty”) d¢ trinh Béo céo nay cung v6i Béo céo tai chinh ciia Céng ty cho niam tai chinh két thic

ngay 31 thang 12 nim 2022.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan trj va Ban Téng Giam doc da didu hanh Céng ty cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2022 va dén ngay 1ap Béo céo nay gom:

Héi ddng Quin tri

Ong Truong Quang Minh
Ong Nguyén Minh Tuan
,Ong Bui Thi¢n Phuong Dong
Ong Nguyén Pinh Ngon

Ong Tran Son Hai

Ong Tran Thai Duy

Ong Nguyén Hoai Anh
Ong Luong Song Hao
Ong Nguyén Trung Kién
Ba Pham Thi Hanh

Ong Nguyén H5 Nam

Ban Kiém soat

Ong Ngb Pirec TAm

Ong Nguyén Burc Tai
Ong Nguyén Anh Khoa
Ong Nguyén Trong Kién
Ong Ha Vin Hién

Ba Nguyén Thi Mién

Chu tich
Thanh vién
Thanh vién
Chu tich
Thanh vién
Pho Chu tich
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Trudng ban
Trudng Ban
Thanh vién

Thanh vién
Thanh vién.
Thanh vién

Ban Tong Giam doc va Ké todn truwéng

Ong Nguyén Minh Tuén

Ké toan trudng clia Cong ty 12 Ba Nguyén Phuong Ngan.

Téng Giam dbc
Ba Nguyén Thj Ngoc Oanh  Phé Tdng Giam déc
Ba Nguyén Thi Ngoc Oanh  Téng Giam dbc

B6 nhiém ngay 17/10/2022

B4 nhiém ngay 12/12/2022

Bo6 nhiém ngay 12/12/2022

Mién nhiém ngay 17/10/2022
Mién nhiém ngay 12/12/2022
Mién nhiém ngay 17/10/2022
Mién nhi¢m ngay 12/12/2022
Mién nhiém ngay 31/03/2022
Mién nhiém ngay 31/03/2022
Mién nhiém ngay 31/03/2022
Mién nhiém ngay 31/03/2022
Mién nhiém ngay 12/12/2022
Mién nhiém ngay 12/12/2022

B nhiém ngay 31/03/2022

Mién nhiém ngay 31/03/2022
Mién nhiém ngay 12/12/2022
Mlén nhiém ngay 31/03/2022

Bo nhiém ngdy 26/04/2021
B nhiém ngay 12/12/2022

Bo6 nhiém ngay 05/05/2022
B& nhiém ngay 05/05/2022
Mién nhiém ngay 05/05/2022

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Glam doc Cong ty khang dinh rang khong ¢6 sy kién nao sau ngay két thiic nam tai chinh c6

anh hudng trong yéu, can phai didu chinh hogc céng bd trong Béo céo tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN

Bdo cdo tai chinh kém theo dugc soat xét boi Chi nhanh Ha N§i - Cong ty TNHH Kiém toan va Tu

van UHY.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VADPO T HI VINAHUD
Toa nha Vinahud, S6 105 Phd Nguyen Bd Khoan, Phuong Trung Hoa, Quan Cau Glay, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty ¢6 trach nhiém 1dp Bdo céo tai chinh phan anh mot cach trung thyc va
hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2022, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyen tién té ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phil hop véi chuan
muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly 6 lién quan dén vige
lap va trinh bay Béo cdo tai chinh. Trong vi¢c lap Bao cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc duoc
yéu cau phai:

o Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach d6 mdt cach nhat quan;
e Dua ra cac phan doan va udc tinh mot cach hgp ly va than trong;

e Néu rd cic nguyén tic ké toan thich hop c6 duge tudn thu hay khong, c¢6 nhitng 4p dung sai léch
trong yéu can dugc cong b va giai thich trong Bao céo tai chinh hay khong;

* Lép Bao cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trlr trudng hop khong thé cho rang Cong ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh;

e Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ndi b mot cach hitu hiéu cho muc dich lap va trinh bay
Béo céo tai chinh hgp ly nham han che rai ro va gian lan.

A ' A r n > A o A 5 r A A A Iy [N A \ .
Ban Tong Gidm doc xdc nhan rang Cong ty dd tudn thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap va trinh
bay Bao cao tai chinh.

Ban Tong Giam dbc Cong ty chju trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan duoc ghi chep mot cach
pht hop dé phan anh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam
bao ring Béo cdo tai chinh tuan thi cac Chudn muye ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh, Ngoau ra,
Ban Tdng Giam dbc ciing chju trach nhiém dam béo an toan cho tai san cia Cong ty va vi vay thuc
hién céc bién phép thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Glam dbc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé thong tin theo quy dinh
tai Thong tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia Bd Tai chinh v vigc cong bé théng tin trén
thi truong ching khoén, tuan thu cac quy dinh tai nghi dinh 56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua luat clurng khoan va thong tuw s6 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 cia B6 Tai «chinh hudng dan mét s6 didu vé quan tri Cong ty ap dung déi vai
Cong ty dai ching tai Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP.

guyen Mmh Tuin
TH ong Giam dbc
Ha Ngi, ngay 28 thdang 03 nam 2023
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UH! , CHINHANH HA NOI-CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TW VAN UHY

sé- 395 2023/UHY-BCKT
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic cb dong
Hoi ddng Quén tri va Ban Tong Giam doc
Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Nha va Do thi Vinahud

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh kem theo ctia Cong ty Cb phén Dau tu Phat trién Nha va
D6 thj Vinahud (sau day goi tt 1a “Cong ty”) dugc lap ngay 28 thang 03 nam 2023, tir trang 06 dén
trang 43 kém theo, bao gom: Bang Can déi ké toan tai ngay 31/12/2022, Béo cao két qua hoat dong
kinh doanh, Bao c4o Luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cting ngay va Ban Thuyét minh
Bao cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam doc

Ban Tong giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cdo
tai chinh cia Cong ty theo chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phéap ]y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi
b6 ma Ban Téng Giam dbc xdc dinh 1 céan thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todan vién

Tréch nhi¢m cua chung t6i 1a dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh dua trén két qua ciia cudc kiém toan.
Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac chuan myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu
cau chung t6i tuan tha chuan myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién
cudce kiém toan dé dat duge sy dam bao hop ly vé viéc lidu Béo cdo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai
sot trong yéu hay khong,

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thii tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém todn vé cac
50 ligu va thuyet minh tren Bao cao tai chinh. Céc thu tuc klem toan dugce lya chon dya trén xét doan
ctia kiém toan vién, bao gdbm danh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong Bao cao tai chinh do glan lan
hogc nham 1an. Khi thye hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sot noi bo ciia
Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu
tuc kiém toén phi hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nham muc dich duara y kién vé hiéu
qua clia kidm soét ndi bo ctia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop cia
céc chinh sach ké toan dugc 4 ap dung va tinh hop ly cia cac udc tinh ké toan ctia Ban Giam ddc ciing
nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cdo tai chinh.

Chiing 16i tin tudng ring cac bang chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc 1a day du va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan cta ching toi.

’. oA - s A , sA
Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién ctia ching toi, Bao cao tai chinh kém theo da phan anh trung thyuc va hop ly trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Vinahud tai
ngay 31/12/2022 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai
chinh két thiic cung ngay, phii hop v6i Chudn myc ké toan, Ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam
va cac Quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Tru sd&: Tang 6, thap B2 Toa nha Roman Plaza,

Puwong T Hiru, Phirang Dai M6, Quan Nam Tir Liém,

Thanh phé Ha Noi, Vit Nam.

Dién thoai: 84 24 56788078 4

www.uhy.vn

B IERRVIER doc 1ap cla Hang UHY Quéc Té

)Pﬂ?



BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP)

Vin dé khac

B4o céo ti chinh cia Cong ty Cé phén Dau tu Phét trién Nha va D6 thj Vinahud cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2021 da duoc kiém todn bdi Cong ty Kidm toan khac va Cong ty Kiém toan nay
da dua ra y kién chap nhén toan phan déi véi Béo céo tai chinh nay tai ngay 09/03/2022.

Ping MinhDirc Tran Hong Giang

Giam dbc Kiém todn vién

Gidy CNDPKHN kiém toan sb 4885-2020-112-1 Gidy PKHN kiém toan s6: 3893-2022-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Ha Ngi, ngay 28 thang 03 nam 2023
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Toa nha Vinahud, $6 105 Phd Nguyén B4 Khoan, Phudng Trung Hoa,

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thuc ngay

Quén Cau Gidy, Thanh phd Ha Ngi 31/12/2022
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2022
TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
0 minh VND VND
TAT SAN NGAN HAN 100 210.762.197.337 128.070.658.404
Tién va cac khoin twong dwong tién 110 4 9.856.315.467 6.809.328.056
- Tién 111 9.856.315.467 6.809.328.056
Cic khodn phai thu ngiin han 130 181.927.362.791 99.670.316.634
Phai thu ngén han ctia khach hang 131 7 143.099.938.727 94.320.839.900
Tra truéc cho ngudi ban ngin han 132 8 587.054.015 1.167.69 "-726
Phai thu vé cho vay ngén han 135 6 35.000.000.000 } -
Phai thu ngéin han khéc , 136 9 3.339.487.787 4.280.8955._3’46
Du phong céc khoan phai thu ngéan han s
kho doi 137 (99.117.738) (99.117.738)
Hang ton kho 140 10 18.961.212.274 21.366.390.943
Hang tdn kho 141 19.844.973.929 22.250.152.598
Du phong giam gia hang tén kho 149 (883.761.655) (883.761.655)
Tai sin ngéin han khac 150 17.306.805 224.622.771
Chi phi tra trudc ngén han 151 12 17.306.805 -
Thué GTGT duge khéu trir 152 - 224.622.771
TAI SAN DAI HAN 200 377.993.299.957 326.573.909.779
Cic khoan phai thu dai han 210 3.000.000 3.000.000
Phai thu dai han khéc 216 9 3.000.000 3.000.000
Tai san c6 dinh 220 4.308.195.471 3.739.926.885
Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 14 2.844.635.115 2.237.751.809
- Nguyén gid 222 5.899.353.446 4.876.327.446
- Gid tri hao mon lup ké 223 (3.054.718.331) (2.638.575.637)
Tai san cd dinh v hinh 227 13 1.463.560.356 1.502.175.076
- Nguyén gid 228 1.863.160.255 1.863.160.255
- Gid tri hao mon lup ké 229 (399.599.899) (360.985.179)
Bit djng san dau tw 230 15 38.711.821.479 27.435.722.815
- Nguyén gia 231 54.250.661.671 41.659.978.667
- Gi4 tri hao mon luy ké 232 (15.538.840.192) (14.224.255.852)
Tai san do dang dai han 240 13.167.035.763 9.381.202.983
Chi phi xay dung co ban d& dang 242 11 13.167.035.763 9.381.202.983
Dau tw tai chinh dai han 250 320.600.000.000 285.600.000.000
Dau tr vao cong ty lién doanh, lién két 252 5 320.600.000.000 285.600.000.000
Tai sin dai han khac 260 1.203.247.244 414.057.096
Chi phi tra trudc dai han 261 12 1.203.247.244 414.057.096
TONG TAI SAN 270 588.755.497.294 454.644.568.183

Cdc Thuyét minh dinh kém Ia bé phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Toa nha Vinahud, S6 105 Phé Nguyén B4 Khoan, Phu&mg Trung Hoa,

Nguoi lap biéu

il

Nguyén Thi My Duyén -

K¢ toan trudéng

Nguyén Phwong Ngin

Quén Clu Glay, Thanh pho Ha Noi 3171272022
BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31/12/2022
NGUON VON Ma  Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
' s0 minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 177.186.062.488 63.560.824.641
No ngiin han 310 174.261.494.471 60.428.976.224
Phai tra nguoi ban ngén han 311 16 75.087.207.293 28.364.419.046
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuge 313 17 8.282.471.512 997.969.648
Phai tra nguoi lao dong 314 687.435.207 7.982.600
Chi phi phai tra ngén han 315 19 1.035.155.100 349.227.744
Doanh thu chua thyc hién ngin han . 318 . 110.157.627
Phai tra ngéin han khéc 319 20 10.884.620.886 10.597.036.295
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 18 77.656.606.772 20.000.000.000
Quy khen thudng, phic lgi 322 627.997.701 2.183.264
Ng dai han 330 2.924.568.017 3.131.848.417
Phai tra dai han khac 337 20 165.189.463 - 372.469.863
Dy phong phai tra dai han 342 21 2.759.378.554 2.759.378.554
VON CHU SO HUU 400 22 411.569.434.806 391.083.743.542
Vén chii s¢ hivu 410 411.569.434.806  391.083.743.542
Von gép clia chii s hiru 411 380.000.000.000  380.000.000.000
- C6 phiéu pho thong cd quyén biéu
quyét 4lla 380.000.000.000  380.000.000.000
Thang du vén cb phan 412 (4.034.545.455) (4.034.545.455)
Quy déu tu phat trién 418 2.293.155.131 868.140.257
Loi nhuén sau thué chua phan phéi © 421 33.310.825.130 14.250.148.740
- LNST chuea phdn phéi lity ké dén cuoi
ndm trude 421a 12.112.626.429 1.180.058.333
- LNST chura phdn phéi ndm nay 421b 21.198.198.701 13.070.090.407
TONG NGUON VON 440 588.755.497.294 454.644.568.183

Cdc Thuyét minh dinh kém 1o bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD
Toa nha Vinahud, $6 105 Phé Nguy&n Ba Khoan, Phudng Trung Hoa,

Nguoi lap biéu

L

Nguyén Thi My Duyén

Ké tosn truéng

Quéin CAu Gidy, Thanh phé Ha Nbi 31/12/2022
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2022 Nim 2021

s6  minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cip dichva 01 23 423.760.337.101 360.231.646.154
Céc khoan giam trir doanh thu 02 24 1.832.939 4.005.803.730
Doanh thu thuén bdn hang va cung cap 423.758.504.162 356.225.842.424
dich vu 10
Gi4 von hang ban 11 25 375.236.983.121 344.508.789.556
Loi nhuén gép vé ban hang va cung cap 48.521.521.041 11.717.052.868
dich vu 20
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 26 1.002.073.243 1.018.573.847
Chi phi tai chinh 22 27 2.390.041.701 590.301.370
Trong do.: Chi phi ldi vay 23 2.390.041.701 590.301.370
Chi phi ban hang 25 28 1.225.323.597 -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 28 19.156.489.898 (1.889.231.336)
Lgi nhuan thuan tir hoat dgng kinh 26.751.739.088 14.034.556.681
doanh 30
Thu nhip khac 31 29 10.956.840 153.174.319
Chi phi khac 32 30 211.958.042 292.767.780
Loi nhuén khic 40 (201.001.202) (139.593.461)
Tdng lgi nhuén ké toan truée thué 50 26.550.737.886 13.894.963.220
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 31 5.352.539.185 824.872.813
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh
nghiép 60 21.198.198.701 13.070.090.407
Lii co bin trén ¢ phiéu 70 33 558 1.393

Ha N¢i, ngay 28 thang 03 nam 2023

Cdc Thuyét minh dinh kém la bo phan hop thanh cia Bdo cdo tai chinh
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BAO CAO }”}\l CHINH
Cho ndm tai chinh keét thic ngay
31/12/2022

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD
Toa nha Vinahud, S6 105 Phd Nguyén B Khoan, Phurdng Trung Hoa,
Quén Céu Gidy, Thanh phb Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phéap glan tiép)
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2022

Chi tidu Mi  Thuyét Niim 2022 Niim 2021
6 mi VND VND
Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
L0’1 nhuin trudc thud 1 26.550.737.886 13.894.963.220
Piéu chinh cho cic khodn
Khéu hao TSCD va BDSDT 02 1.769.341.754 1.591.971.675
Cac khoan dy phong 03 - (6.553.320.000)
(Li) hoat dong dau tu 05 (1.002.073.243) (1.109.482.938)
Chi phi lai vay 06 2.390.041.701 590.301.370
Loi nhudin tir hoat déng kinh doanh truwée
thay déi von luu dpng 08 29.708.048.098 8.414.433.327
Téng, giém cdc khoan phai thu 09 (46.242.834.345) (81.191.758.814)
Tang, glam hang ton kho 10 2.405.178.669 (2.405.178.669)
Tang, gidm cdc khoan phai tra (khong ké
11 vay phai tra, thué thu nhép doanh
nghiép phai ndp) 11 46.569.056.230 23.547.947.029
Ting, giam chi phi tra trude 12 (806.496.953) (130.987.389)
Tién lai vay da tra 14 (1.513.947.665) (590.301.370)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (824.872.813) .
Tién chi khac tur hoat dong kinh doanh 17 (86.693.000) -
Luweu chuyén tién thudn tiv hoat djpng kmh _
doanh 20 29.207.438.221 (52.355.845.886)
Luu chuyen tién tir hoat dgng dau tu :
Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCP va
céc tai san dai han khac 21 (14.029.541.784) (6.905.203.983)
Tién thu thanh 1y, nhwong ban TSCP va
cac tai san dai han khéc 22 - 90.909.091
Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng
cua don vj khac 23 (58.000.000.000) (59.500.000,000)
Tién thu hdi cho vay, béan lai cac cong cu
ng clia don vi khac 24 23.000.000.000 82.500.000.000
T1u1 chi dau tu gop vén vao don vj khac 25 (35.000.000.000) (285.600.000.000)
Tién thu 1ai vay, cO tirc va 10’1 nhuén
‘dugc Chla : 27 212.484.202 1.757.161.521
L ch uyen tién thudn tie koqzt dong diu
tw 30 (83.817.057.582) (267.657.133.371)
Luru chuyen tién tir hoat d(mg tai chinh
Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhén vén.
gdp ctia chu s¢ hitu 31 - 305.965.454.545
Tién thu tir di vay 33 128.548.609.056 20.000.000.000
Tién tra no gde vay 34 (70.892.002.284) -
Liew chuyén tién thuan tiv hoat djng tai
chinh 40 57.656.606.772 325.965.454.545

Cdc Thuyét minh dink kém la bg phan hop thanh cia Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI VINAHUD BAO CAO TAI CHiNH
Toa nha Vinahud, S5 105 Pho Nguyén B4 Khoan, Phuong Trung Hoa, Cho ndm tai chinh két thiic ngay
Quén Ciu Gifly, Thanh phé Ha N¢i 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP)
(Theo phwong phap glan tiép)
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2022 Nim 202!
sb minh

VND VND

Luu chuyén tién thuin trong nim 50 3.046.987.411 5.952.475.288

Tién va twong dwong tién dAu nim 60 4 6.809.328.056 856.852,768

Tién va twong dwong tién cudi nim 70 4 9.856.315.467 6.809.328.056

Ha Noz, ngay 28 thang 03 nam 2023

Nguoi lap biéu Ké toan trwémg

siam dbe

‘Nguyén Thi My Duyén Nguyén Phwong Ngén

Cdc Thuyét minh dinh kem la bd phdn hop thénh ciia Bdo cdo téi chinh 0



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD BAO CAO TAI CHINH

Toa nha Vinahud, S6 105 Phé Nguyén B4 Khoan, Phudng Trung Hoa, Cho nam tai chinh két thuc ngay
Quén Ciu Gidy, Thanh phé Ha Noi 31/12/2022
1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
11 HINHTHUC SO HU'U VON
Cong ty Co phan Dau tu Phat trién Nha va Do thi Vmahud (goi tat 1a “Cong ty”) duoc thanh
lap theo Glay ching nhén Déang ky kinh doanh s6: 0102294285 do S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phd Ha Noi cap Ding ky lan dau ngay 19 thang 06 nam 2007, Thay ddi lan tha 12 ngay
7 thang 11 nam 2022.
Vén diéu 1¢ thyuc gop theo Glay ching nhgn dang ky kinh doanh cua Cong ty den ngay
31/12/2022 13 380.000.000.000 ddng chia thanh 38.000.0000 c¢b phan v&i ménh gia ¢6 phan la
10.000 ddng/cd phan.
Cong ty co try so chinh dét tai: Toa nha Vinahud, S6 105 Phd Nguyén Ba Khoan, Phudng T rung
Hoa, Quén Céu Gidy, Thauh phé Ha Noi. %
Téng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31/12/2022 la 41 nguoi (Tdng s6 nhan vién cia Con :
ty tai ngay 31/12/2021 1a 20 nguoi).
12 LINH VUC KINH DOANH 4

Hoat déng san xuét kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gdm:

- Dau tu kinh doanh bt dong san,;

- Quan ly, khai thac cac dich vy trong khu d6 thi, khu nha &, khu dén cu: djch vu an udng,
vui choi gidi tri, thé duc thé thao (trir loai hinh vui choi giai tri Nha nude cam);

- Tu van dau tu, tu van lap va quan ly dy an (chi hoat dong khi dép mg du diéu kién nang
lyc theo quy dinh cia phép luat); Tu van thiét ke tong mat bang, kién trac noi ngoai that déi voi
cac cong trinh dan dyng va cong nghi¢p; Tu van giam st lap dat cac thiét bj dién, thiét bj cong
ngh¢ di¢n cong trinh dan dung; Tw van giam sat xay du’ng va hoan thién cong trinh dén dung va
cong nghi¢p; Lap va thdm tra dy an déu tu (chi thiét ke trong pham vi céc thiét ké da Ding ky
kinh doanh); Tu van lya chon nha thau (khong bao gdm xac dinh gia goi thau, gia hop dong
trong hoat dong xay dyng);

- Kinh doanh xuat nhap khiu may méc, vét tu thiét bj phuc vu cho cac cong trinh déan dung,
cong nghiép va ha ting k¥ thuat, ha ting co s&; dau tu xay dung va quan ly cac khu d6 thi, khu
nha &, khu céng nghiép, khu dan cu;

- San xudt, budn ban vét liéu xdy dung;

- Thyc hién cdc dich vy cung cép, lip dat, sira chira, bao hanh dién lanh, thiét bj phdng chong
chay, nd, thang méy;

- Van chuyén hang hoa theo hop ddng hodc theo tuyén cd dinh;
- Hoan thién ndi ngoai thét;

- Tu vin thiét bj cong nghé méi va thiét b tw dong hod;

- Phéa d& va chuén bj mit bé‘mg trong xdy dung;

- Lap dat hé théng dién; |

- Ban budn thye pham, néng, ldm san nguyén lidu (trir g0, tre, nira) va dong vit séng (trir loai
nha nude cam); -

- Bén 1€ luong thyc, thyc pham, db ubng trong cac cira hang chuyén doanh;
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD BAO CAO TAI CHiNH
Toa nha Vinahud, S6 105 Phd Nguy&n B4 Khoan, Phuong Trung Hoa, Cho nam tai chinh két thic ngay
Quan Clu Glay, Thanh pho Ha No6i 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phin hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1.2 LINH VUC KINH DOANH (TIEP THEO)
- Quin ly vén hanh nha chung cu;

- Xy dyng, phat trién céc cong trinh, dy 4n: dan dung, cong nghlep, ha tang co 59, cép thoat
nudc, xtr ly chat thai, moi trudng, d6 thi, nha 0 dan cu, di¢n, nuéc, diéu hoa khéng khi; Xay
dung cdng trinh c¢dng ngh¢ cao, cong trinh ngam; Nhan thiu xay lip céc cong trinh xay dung
va cong nghi¢p tai nude ngoai; Xay dung cong trinh thuy l¢i, thiy dién,

- Xdy dung cdng trinh duong by; Xay dung coéng trinh cdng ich;
- Ban buén may moc thiét bi va phu ting may khac;

- Bén I¢ do dién gia dung, givdong ta, ban ghé va dd ndi thit twong ty, dén va bg dén dicn, do
dung gia dinh khac chua duge phan vao déu trong cic ctra hang chuyén doanh;

- Méi giéi hop ddéng hang hoa (trir tu van tai chinh, phép luat, ké toan, kiém toan, ching
khoan),

1.3 NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH
- Déu tukinh doanh bat dong san;
- Hoat dong thuong mai.
1.4  CHUKY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuong cia Cong ty dugc thue hién trong thdi gian khong
quéa 12 thang,

1.5  CAU TRUC DOANH NGHIEP

Cong ty c6 cac cong ty lién két nhu sau:

- - ~ Iy +a A
Danh sdach cdc cong ty lién doanh, lién két.

Tén cong ty Dia chi tru Hoat dong kinh Ty 1§ Ty 1§ quyen
s6 chinh doanh chinh loi ich biéu quyét
Céng ty C6 phan Pau tur Quang Nam Kinh doanh bat
Xuén Phi Hai dong san 49% 49%
Céng ty C5 phan Dau tu Hoa Binh Kinh doanh bét 35% 1507
Bat DPéng san Vién Nam ddng san ’ ’

1.6  TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

So liéu so sanh trén Bang can dbi ké toan, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén
tién té va cac thuyét minh twong tmg 14 s6 lidu ctia Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic n gay
31 thang 12 ndm 2021 ctia Cong ty da duoc kiém toan.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD BAO CAO TAI CHINH

Toa nha Vinahud, S6 105 Phd Nguyén B4 Khoén, Phudmg Trung Hoa,

Cho nam tai chinh két thuc ngay

Quén Clu Gidy, Thanh pho Ha NQ] 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay li bé phan hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo 1i chinh)

2.
21

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Cong ty ap dl,mg cdc Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh
theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh hucmg dan Ché d¢ ké
toan Doanh nghiép va Thong tu sb 53/20!6/TT BTC ngay 21/03/2016 cta B Tai chinh sira
dbi, b sung mot sb didu cia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

Bao cdo tai chinh kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyen tién té theo cAc nguyén tic va théng 16 ké toan duoe chdp nhan
chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam,

NAM TAI CI—IiNH

Nam tai chinh ctia Cong ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 nam
Duong lich.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Bao cdo tai chinh cua Céng ty duge lap va trinh bay dam béo tuan thu yéu cdu clia cac Chudn
muyc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh ngh]ep Viét Nam hi¢én hanh va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Riéng chuin muc ké toan sb 28 - Bio cdo bd phén chua dugc Cong ty ap dung trong viée trinh
bay Béo cao tai chinh nay.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1 nhiing chinh séch ké toan quan trong duoc Cong ty ap dung trong viéc lap Bao cdo
tai chinh nay:

CONG CU TAI CHIiNH

Rleng Thong tu sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B§ Tai chinh huéng dén ap dung
Chuan mye ké toan Quéc té v& trinh bay Béo c4o tai chinh va thuyét minh thong tin déi voi cong
cy tai chinh chura dugc Cong ty ap dyung trong viée trinh bay Béo cdo tai chinh nay.

UGC TINH KE TOAN

Viéc lap Bao cao tai chinh tuin thu theo cac Chudn muyc Ké toan Viét Nam yeu cdu Ban Iouw
Gidm dbc phai co nhitng udc tinh va gia dinh anh hudng dén so liéu bdo cdo ve cac khoan cong
ng, tai san va viée trinh bay cac khoén cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cao tai
chinh ciing nhu céc s6 lidu béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Két qua
hoat ddng kinh doanh thyc té c6 thé khac vai cac ude tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién la chi tiéu téng hop phan anh toan bo sb tlen hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém bao
céo, gbm tién mit tai quy cia doanh nghiép, tién giri ngén hang khong ky han, dugc ghi nhan
vd lap bdo cdo theo ddng Viét Nam (VND), phu hop v6i quy dinh tai Luat Ké toan sé
88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tu ngay 01/01/2017.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD BAO CAO TAI CHINH

Toda nha Vinahud, S6 105 Pho Nguyén B4 Khoan, Phuong Trung Hoa,

Cho nam tai chinh két thuc ngay

Quén Ciu Gidy, Thanh phé Ha NQ[ 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bj phan hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi Bdo cdo (i chinh)

3.4

3.5

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Pau tie vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢d anh hucrng dang ké nhung khong c6 quyén kiém
soat d6i véi cac chinh séch tai chinh va hoat (dong va khong phai la cong ty con hay cong ty lién
doanh cua Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao vi¢c dua ra céc quyet
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia bén nhan diu tu nhung khéng ¢6 anh huong vé
mit kiém soat hodc dong kiém soat nhitng chinh séch nay.

Céc khoén dau tu vao cong ty lién két dugc ghi nhan ban dAu theo gia gbe, bao gbm gia mua
hodc khoan gop von cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Truong hop diu tu
bang tai san phi tién t&, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia trj hop ly cua tai san phi
tién t€ tai thoi diém phat sinh.

Co tlrc va loi nhuén cia cac ky trudce khi khoan dau tu duge mua duge hach toan giam gia tri
clia chinh khoan dau tu d6. C4 tirc va loi nhudn cua cac ky sau khi khoan dau tu duge mua duge
ghi nhan doanh thu. C6 tirc dugc nhén bang cb phiéu chi dugc theo dai sé luong ¢b phiéu ting
thém, khong ghi nhén gia trj co phleu nhén dugc/duge ghi nhén theo ménh gia.

Dy phong ton that cho cac khoan ddu tu vao cong ty lién két dugc trich lap tai thoi dlem lap
Béo céo tai chinh khi cac khoan dau tr vao cong ty lién két ¢6 su suy giam so voi gia gdc thi
Cong ty thyc hién trich 1dp dy phong nhu sau:

- Déi véi khoan du tu vao cong ty ¢6 ¢ phiéu niém yét trén thi truong hodc gia tri hop ly
khoan dau tw dugc xéc dinh tin cdy, viéc trich lap du phong dya trén gia tri thi truong cia cd
phleu

- Déi voi khoan dau tu khong xac dinh duoc gia tri hop ly tai thoi d‘1em bdo céo, dy phong
dugc trich 1dp v&i muc trich bing chénh léch giita vdn gop thuc té cua cac bén tai cong ty
lién két va von chu so hitu thyre ¢6 nhén véi ty 1¢ gép von cia Cong ty so voi tong sb von
.g6p thyc té clia cc bén tai cong ty lién két.

Neu cong ty lién két 1a ddi twgng 1ap Bao céo tai chinh hop nhét thi can cir dé xac dinh du phong
ton that la Bao cao tai chinh hop nhat.

Ting, giam sb dy phong ton that dau tu vao cong ty lién két can phai trich lap tai ngay khoa sb
1ap bao céo tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu kho
doi.

Viée phan loai cdc khoan phai thu duge thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu cta khach hang phén anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh
tir giao dich ¢ tinh chat mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua la don vj dgc 1ap véi Cong
ty, bao gom ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xudt khiu ty thac cho don vi khac.

- Phai thu ndi b phan anh céc khoan phai thu cac don vi tryc thude khdng c6 tu cach phap
nhén hach toan phuy thude.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban.

Dy phong ng phai thu kho doi duge Cong ty trich 1ap ddi voi cac khoan ng phai thu da qua han
thanh toan ghi trong hop dong kinh té, ban cam két hop ddng hodc cam két no, doanh nghiép
da doi nhiéu lan nhung van chua thu hdi dugc, vige xdc dinh thoi gian qud han cia khoan no
phai thu dugc xac dinh can cir vao thoi gian tra ng goc theo hop ddng mua, bén ban dau, khéng g
tinh dén viéc gia han ng giira cac bén; hodc ddi véi cac khoan no phai thu chua dén han thanh
toan nerng khach ng d& 1am vao tinh trang phd san hodc dang lam thu tuc giai thé, mat tich, bo
trén va duge hoan nhap khi thu hdi duoc no.

Su ting hodic giam khoan dy phong phai thu khé doi tai ngay khoa sb 14p bao cdo tai chinh duge
hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD BAO CAO TAI CHINH

Toa nha Vinahud, 86 105 Phé Nguy&n B4 Khoan, Phuong Trung Hoa,

Cho nam tai chinh két thic ngay

Quén Clu Glay, Thénh pho Ha Noi 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.6

3.7

HANG TON KHO

Hang ton kho dugc xé4c dinh trén co s& gid thip hon gitra gia gbc va gid tri thuln cé thé thyc
hién duoc.

Gia gbc cua hang tdn kho bao gdm céc khoan chi ph1 dé c6 duge hang ton kho ¢ dia diém va
trang thai hi¢n tai, bao gdm: Gia mua, céc loai thué khong dugc hoan lai, chi phi van chuyén,
bée xcp bao quan trong qua trinh mua hang, hao hut dinh mic, va céc chi phi khéc c6 lién quan
truc tiep den viéc mua hang ton kho.

Gid trj thuan c6 thé thuc hién dugc la gla béan udc tinh ctia hang tdn kho tr ong ky san xuét, kinh
doanh binh thuong trir chi phi wdce tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viée tiéu
thu chung.

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho. Gia xuat cia
hang ton kho dugc tinh theo phuong phap binh quén gia quyen sau tirng ian nhap. Gia xuét cta
nguyén vit li¢u duge tinh theo phu'cmg phap 11hap tru’oc xuét trude, gia xuat cia hang hoa dugce
tinh theo phucmg, phép binh quan gia quyén, gia xuét clia hang héa mién thué dugc tinh theo
phuong phap gia thuc té dich danh.

Phuong phép 13p dy phong glam gia hang ton kho: Dy phong giam gia hang ton kho duge lap
cho timg miit hang ton kho ¢6 sy suy giam gla tri (gia goc 16n hon gid tri thuan c6 thé thyc hién
duoc). Péi véi dich vy cung cdp do dang, viéc Idp dy phong giam gid duoc tinh theo timg logi
dich vu.cé mirc gid riéng biét. Déi véi hang ton kho la bat dong san, du phong giam gid hcmg
16n kho degce trich Idp cho phan gid tri dyr kién bi t6n tht do cdc khoan suy giam trong gid tri
(do giam gid, kém phdm chdt, 16i thoi..) c6 the xdy ra. Tang, giam s6 du dy phong giam gia
hang ton kho can phai trich 1ap tai ngay khéa sb lap béao cdo tai chinh nam duge ghi nhén vao
gi4 von hang ban trong nam.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai san cb dinh hitu hinh duoc ghl nhén theo nguycn gxa, dugc phan anh trén Bang can dbi ké
todn theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhan Tai san ¢b dinh hitu hinh va khau hao tai san c¢b dinh thuc hién theo Chuan myc
ké toan Viét Nam s 03 - Tai san ¢ dinh hiru hinh, Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta B¢ Tai chinh hudng dan ché d ké toan doanh nghiép, Théng tu s6 45/2013/TT-
BTC ngay 25/4/2013 huéng dan Ché d6 quan ly, sir dung va trich khau hao tai san ¢d dinh va
Thong tu'sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira d6i, bd sung mot sd diducia T hong tu
50 45/2013/TT-BTC v Thong tw s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira dbi, bd sung mot
s6 diéu cua Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 147/2016/TT-BTC cia B§ Tai chinh,

Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh mua sém bao gbm gia mua (trir cac khoan chiét khau thuong
mai hodc gidm gia), cac khoan thué va céc chi phi lién quan tryuc tiép dén viée dua tai san vao tran g
thai sin sang str dyung.

D4i vai cac tai san ¢d dinh da dlra vao sir dung nhung chua cé quyét toan chinh thic sé duge
tam ghi ting nguyén gla tai san c6 dinh va trich khau hao, khi c6 quyét toan chinh thire s& didu
chinh lai nguyén gi4 va khau hao trong tng.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD BAO CAO TAI CHIN

Toa nha Vinahud, S6 105 Phé Nguyén B4 Khoan, Phudng Trung Hoa,
Quén Céu Gidy, Thanh pho Ha NQI

H

Cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TlEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc déng thei véi Bdo cdo i chinh)

3.7

3.8

TAI SAN CO PINH HU'U HINH (TIEP THEO)

Cac chi phl phat sinh sau ghi nhdn ban dau TSCP hitu hinh dugc ghi ting nguyén gid cua tai
san khi cdc chi phi nay chic chan 1am tang lgi ich kinh té trong tuong lai. Cac chi _phi phét sinh
khéng thoa man duge diéu kién trén duge Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh
trong ky.

Tai san ¢d dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phép duong thang dya trén thoi gian hitu
dung udc tinh. Ké toan TSCD hivu hinh dtrqc phén loai theo nhom tai san co cung tinh chat va

~ muc dich sir dung trong hoat dong san xuat kinh doanh ctia céng ty. Thoi gian khau hao cy thé

nhu sau:
Logi tai ‘sdn | Thoi gian sw dung (nam)
- Nha ctra, vét kién trtc 05-20
- May méc, thiét bi 05-08
- Phuong tién van tai, truyén dén 06 - 09
- Thiét bi, dung cu quan Iy ' 03 - 06

TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyen gia, duoc phan anh trén Bang can dbi ké toan
theo cac chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhan Tal san c¢b dinh vo hinh va khiu hao tai san co dinh thyc hién theo Chuan myec ké
toan Viét Nam s6 04 - Tai san ¢b dinh vé hinh, Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia B§ Tai chinh hudéng din ché db ké toan doanh ngh1¢p, Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 huéng din Ché dd quéan Iy, str dung va trich khéu hao tai san c¢b dinh va Thong tu s
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd sung mat s6 diéu ctia Théng tur s6 45/2013/TT-
BTC va Théng tu s6 28/2017/TT -BTC ngay 12/04/2017 vé stra doi, bd sung mét s6 didu ciia Thong
tur s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s 147/2016/TT-BTC cta Bo Tai chinh.

Nguyén gza tai san c6 dinh v6 hinh bao gom toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co duge
tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thi sén sang str dung, Chi phi lién quan
dén tai san ¢b dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau duoc ghr nhén 1a chi phi san xuit,
kinh doanh trong Ky trir khi céc chi phi nay gan lién véi mot tai san ¢6 dinh vé hinh cu thé va lam
tang loi ich kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh v6 hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon liiy ké duoe x6a
s6 va lai, 15 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Quyén str dung dit

Quyén sir dung dat 1 toan b9 cac chi phi thye té Cong ty da chi ra ¢d lién quan truc tiép 161 dét sur
dung, bao gém: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dat, chi phi cho dén bu, giai phong mat bang, san
]ap miit bang, 1€ phi trudc ba,....

Quyén str dung dét ciia Cong ty duoc khéu hao nhur sau:

- Quyeén sir dung dat dll‘QC Nha nudc glao ¢o thu tten sir dung dat: duoc khiu hao theo phuong
phap dudng thing dya trén thoi gian giao dét, quyén sir dung dat khéng thoi han khong dugce
tinh khéu hao.

- Nhién chuyen nhugng hop phép: duge khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi
gian giao dat, quyén sir dung dét khong thoi han khong duoc tinh khdu hao.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] VINAHUD BAO CAO TAI CHINH

Tda nha Vinahud, S8 105 Phé Nguyén Ba Khoan, Phu(‘mg Trung Hoa,

Cho ndm tai chinh két thic ngay

Quén Cau Gidy, Thanh pho Ha NQI ~31/12/2022

THUYET'MINH BAO CAO TAI CHINH (TII‘EP) .
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cin dupe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.8

3.9

3.10

TAI SAN CO PINH VO HINH (TIEP THEO)

- Quyen sir dung dt thué trude ngay c6 hiéu lyc cia Luat dat dai naim 2003 ma Cong ty da tra
tién thué dét cho ¢ thoi gian thué hofic da tra trude tién thué dat cho nh|eu ndm co thoi han thué
dat da duge tra tién con lai it nhdt 1a 5 nam va duoc co quan c6 tham quyén cdp gidy chim gnhéan
quyén sir dung dét: duge khiu hao theo phuong phép duong thing dya trén thoi han thué dat.

Hodc,

Quyén sir dung dat 1a toan bo cac chi phi thye té Cong ty dd chira ¢ lién quan tryre tiép t6i dat sir
dung, bao gdm: tién chi ra dé ¢6 quyen str dung dét, chi phi cho dén bu, giai phong mit bdngj, san
lap mat bang, 16 phi trude ba... Quyen sir dung dat duge khau hao theo phuong phap duong thing,

" quyén sir dung dat khong xéc dinh thoi han khong dugc tinh khéu hao.

GHI NHAN VA KHAU HAO BAT PONG SAN DAU TU
Nguyén gié

La bét dong san, gom quyén sir dung dat, nha, hodc mdt phan ctia nha hodc ¢d nha va dat co
s& ha tang do ngudi chii & hitu hodc ngudi di thué tai san theo hgp dong thué tai chinh nim gt
nhim myc dich thu loi tir viéc cho thué hogc chd ting gia ma khong phai dé:

- Sir dung trong san xuét, cung cdp hang hoa, dlch vu hodc str dung cho cac muc dich quan
ly; hodc

- Ban trong ky hoat ddng kinh doanh thong thuong.

Nguyén gia ciia Bat dong san dau tu la toan b céc chi phl ma Cong ty phai bo ra hodc gla tri
hop ly ctia cac khoan dua ra dé trao déi nhim c6 duge bét déng san dau tu tinh dén thoi diém
mua hodc xay dyng hoan thanh.

Nguyén gia cia bat dong san déu tu tu xdy dung la gia thanh thuc té va cac chi phi lién quan
tryc tlcp clia bt dong san dau tu tinh dén ngay hoan thanh cong viée xay dyung.

Chi phi llen quan dén bat déng san du tw phat sinh sau ghi nhin ban dau dugc ghi nhan la chi
phi san xuat, kinh doanh trong ky, trr khi chi phi nay c6 kha nang chic chin lam cho bt dong
san dAu tu tao'ra loi ich kinh té trong tucmg lai nhidu hon mirc hoat déng dugc danh gia ban dau
thi duoe ghi ting nguyén gia bat dong san dAu tu.

Cong ty khong trich khau hao dbi voi bat dong san ddu tu ndm giit cho téng gia. Truong hop co6
bzmg clurng chic chin cho thiy bat dong san dau tu bi giam gié so voi gla tri thi truong va khoan
giam gia dugc xac dinh mét cach dang tin cay thi Cong ty danh gia giam nguyén gia bat dong
san dau tu va ghi nhan khoén ton that vao gia von hang béan.

CHI PHI XAY DUNG DO DANG

Chi phi xdy dung co ban d¢ dang ciia Cong ty bao gdm cac tai san 14 cac thiét bj dang trong qué
trinh ddu tw mua sim va 1ip dat, chwa dua vao sir dung, cac cong trinh xdy dung co ban dang
trong qua trinh xay dung chua dugce nghiém thu va dua vao st dung tai thoi diém khoa so lap
Bdo cdo tai chinh . Céc tai san nay dugc g ghi nhén theo gia gbe. Gia gbe nay bao gdm: chi phi
hang, héa, djch vy phai tra cho c4c nha thau, ngudi cung cap, chi phi lal vay cd lién quan trong
giai doan dau tw va céc chi phi hop ly khéc lién quan truc tlep dén vige hinh thanh tai san sau
nay. Céc chi phi nay sé& dugc chuyén sang nguyén gia tai san co dinh theo gid tam tinh (néu chua
6 quyét toan duge phé duyét) khi cc tai san duge ban giao dua vao sir dyung.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD BAO CAO TAI CHINH

Toa nha Vinahud, S8 105 Phé Nguyén Ba Khoan, Phudng Trung Héa

Cho nam tai chinh két thuc ngay

Quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) _
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cin dugc dpc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.11

3.12

3.13

3.14

CHI PHI TRA TRUGC

Chi phi tra truge bao gdm céc chi _phi thye té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat
dong san xudt kinh doanh ctia nhidu ky ké toan, Ch1 phi tra trudc bao gom: cong cu, dung cu da
xuit diing chd phén b, chi ph1 stra chira tai san ¢6 dinh, khoan tra truGe tién thué dat, loi thé
kinh doanh, loi thé thuong mai, chi phi thanh 14p va cac khoan chi phi tra truédc khac.

Cong cu dung cu: Céc cdng cu dung cu di dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo
phwong phap duong thiing.

Chi phi stra chira tai san ¢6 dinh: Chi phi sira chira tai san phét sinh mét 1an cé gia trj 16n duoc
phéan bé vao chi phi theo phuong phép duong thing.

NQ PHAI TRA

No phai tra la cac khoan phai thanh todn cho nha cung cép va céc ddi tugng khac. No phai tra
bao gom cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra ndi b va phai trd khac. No phéi trd khong ghi
nhén thap hon nghia vy phai thanh toan.

Viéc phén loai cac khoan ng phai tra duoc thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phal sinh tr giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc lap vai ngudi mua, gdm ca cac
khoan phal tra gita cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Khoan phan tra
nay gom cd cac khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhan uy thac (trong giao dich
nhap khéu ty thac);

- Phai tra ndi bd gém cdc khoan phai tra gitra don vj cép trén va don vj cép dudi truc thude
khong co tir cach phap nhan hach toan phu thudc;

- Phai tra khac gdbm cac khoan phal tra khéng c6 tinh thuwong mai, khong lién quan dén g g:,lao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Céc khoan phai tra duoc theo d&i chi tiét theo tirng ddi trong va ky han phai tra.
CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra ctia Cong ty bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh trong ky bao cdo nhung
chua chi tra do chua ¢6 hoa don hogc chua du hé so, tai lidu ké toan, duoc ghi nhin vao chi phi
san xudt, kinh doanh ctia ky béo cao.

Viéc trich trudc vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mot cach chat chg va
phai co bang chimg hop 1y, tin ciy vé cac khoan chi phi phal trich trude trong ky, dé dam bao
s0 chi phi pha: tra hach toan vao tai khoan nay phi hop véi so chi phi thyc t€ phat sinh.

VAY VA NO THUL TAI CHINH

Céc khoan vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhén trén co sd cac phiéu thu, chimg tir ngan hang,
céc khé ude va cac ho‘p ddng vay, no thué tai chinh.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD BAO CAO TAI CHINH

Tda nha Vinahud, S6 105 Phé Nguy&n Ba Khoan, Phudmg Trung Hoa,

Cho nam tai chinh két thic ngay

Quén Céu Gidy, Thanh pho Ha NQ] 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

315

3.16

317

CHI PHI DI VAY

Chi phi di vay bao gom i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay.

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ném khi phét sinh, trir khi
dugc von hoa theo quy dinh cia Chuén muc ké toan “Chi ph1 di vay”. Theo do, chi phi di vay
lién quan tryc tlep dén viéc mua, dau tu xdy dung hoic san xuat nhiing tai san can mét thoi g gian
twong d6i dai dé hoan thanh dwa vao sir dyng hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san dé dwoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhép phat
sinh tir viéc ddu tu tam thdi cic khoan vay dugc gh: glam nguyén gia tai san co lién quan. Déi
voi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dyung tai san c6 dinh, bat dong san dau tu, [ vay dugce
von héa ké ca khi thoi gian xay dung duéi 12 thang.

Déi véi cac khoan von vay chung trong do sir dung cho myc dich dau tu xdy dung hodc san xudt
tai san d& dang thi chi phi di vay von héa dugc xéc dinh theo ty 1§ von héa 601 voi chi phi lay
ké binh quén gia quyén phat sinh cho vnec dau tu xay dung co ban hogic san xuét tai san do. Ty
1& v6n héa dugc tinh theo ty 18 13i suét binh quan gia quyén cuia cdc khoan vay chua tra trong
ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cy thé.

DU PHONG PHAI TRA

Céc khoan dy phong duoc ghl nhén khi Cong ty c¢6 nghia vu n¢ hién tai (nghia vu phéap 1y hodc
nghia vy lién dorl) do két qua tir mot syr kién da xay ra, viéc thanh toan nghia vy ng nay co thé
s& dan dén su glam sut vé nhitng loi ich kinh té va gia tri ctia nghia vu no d6 ¢6 thé duge mot
wde tinh dang tin cay.

Neu anh hudng cia thoi gian la trong yéu, du phong s& dugc xéc dinh bang, céch chiét khau sb
tién phai bo ra trong tuong lai dé thanh to4n nghla vu ng voi ty 1€ chlet khau trude thué va phan
anh nhitng danh gia trén thi truong lnen tai vé gia tri thoi gian cua tién va nhiing rai ro cu thé
clia khoan ng d6. Khoan ting 1én cia sé dy phong do thoi gian trdi qua duoe g ghi nhan la chi phi
tai chinh.

Du phong phai tra cia Cong ty phan anh cac khoan DU’ phong bao hanh san pham hang héa, Dy
phong bao hanh cong trinh x4y dyng, Dy phong trg cap théi viée va Dy phong phai tra khac.

DOANH THU CHUA THUC HIEN

Doanh thu chua thuc hién gébm doanh thu nhén trudc: S6 tién khach hang tra truéce cho mot hodc
nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san, Iai nhan trudce khi cho vay von hodc mua cdng cy ng, chénh
1&ch gma gla béan hang tra chim, tra gop theo cam két v&i gla ban tra tién ngay, doanh thu tuong
g voi gia tri hang hoa dich vu, s6 phai chiét khiu glam gla cho khach hang trong chuong
trinh khach hang truyén théng ma cong ty ghi nhan theo va cac khoan khac. Céng ty ghi nhén
theo nghia vy ma Cong ty s& phai thuc hién trong tuong lai.

Phuong phéap phén bo doanh thu chua thyc hién: Phan bd déu trong ndm theo thoi han quy dinh
trén hop ddng thué tai san,
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD
Toa nha Vinahud, 56 103 PnD Nguyén Ba Khoan, Phutng Trung Hoa,

Cho nam tai chinh két thiic ngay

Quén Ciu Glay, Thanh pho Ha NOI 31/12/2022

BAO CAO TAI CHINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyet minh nay la bj phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.18

3.19

VON CHU SO HU'U

Vén gép cia chi sé hivu duge ghi nhan theo s vén thyc té da gop cla cac co dong/thanh
vién/cht s¢& hitu.

Thang du vén cb phan dugc ghi nhan theo s6 chénh léch gxua gla phat hanh va ménh gia co
phiéu khi phat hanh lan dau phat hanh bo sung, chénh I¢ch gifra gia tai phat hanh va gia trj so
sach ctia ¢ phleu quy va clu phan vén cua trai phiéu chuyén dbi khi ddo han. Chi phi tryc thp
lién quan den vi¢e phat hanh bd sung cb phidu va tai phat hanh cé phiéu quy duge ghi giam
thing du' vén ¢6 phan.

Vén khac ciia chi sé hitu duoc hinh thanh do bd sung tlr két qua hoat dong kinh doanh, danh
gid lai tai san va gia tri con lai gn.ra gid tri hop 1y clia céc tai san dugc tang, biéu, tai tro sau khi
trir di cac khoan thué phai nop (néu c6) lién quan dén céc tai san nay.

Co phiéu quy 1a ¢6 phiéu duge Cong ty mua lai cb phiéu do chinh Céng ty phat hanh, khoan
tién tra bao gdm cé cac chi phi lién quan dén giao dich duge ghi nhan 1a ¢d phiéu quy va duoe
phan énh la mgt khoan giam trur trong von chi s hitu. Khi tai phat hanh, chénh ech gitra gia
tai phat hanh va gid sb sach cia ¢d phiéu quy duge ghi vao khoan muc "Thang du von ¢6 phan".

Loi nhuan sau thué chua phén ph01 14 56 lgi nhuan (14i hodc Io) tr hoat dong cua doanh nghi¢p
sau Khi trir chi phi thué TNDN ciia nam nay va cdc khodan dteu chinh do &p dung héi té do thay
dbi chinh sach ke toan va diéu chinh héi t6 do sai s6t trong yéu ctia céc ndm trude.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dm}c phan phéi cho chi s hitu/cac ¢b dong/cac
thanh vién sau khi da trich lap céc quy theo Diéu 1¢ ctia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cia phap
ludt va dd dugc Dai hoi dong cd dong phé duyét.

Viéc phéan phdi lgi nhudn cho chi sé hitu/céc cb dong/céc thanh vién duge cin nhéc dén cac
khoan muc phi tién té nam trong 1gi nhuén sau thué chua phan phdi c6 thé anh huong du1 ludng
tién va kha ning chi tra cb nrc/]m nhudn nhu 1di do danh gia lai tai sin mang di g gop von, 1ai do
danh gia lai cdc khoan myc tién t&, cac cong cu tai chinh 1a cac khoan muc phi tién t¢ khac.

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ctia Cong ty bao gdm doanh thu bén cac san pham, hang hod (chi tiét nhom hang hoa
san pham thuc ban cia Céng ty), xay lfip, cung cép dich vy tu van, thiét ké...

Doanh thu bén sain pham, hing héa

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm duoc ghi nhan khi ddng thoi théa min tat ca nam (5) diéu
kién sau:

o Cong ty da chuyen giao phan 16n riii ro va loi ich gén lidn voi quyén s¢ hitu san phim hodic
hang héa cho ngudi mua;

o Cong ty khéng con nim giit quyén quéan 1y hang héa nhu nguoi s¢ hitu hang hoa hoic
quyén kiém soat hang hoa;

* Doanh thu dugc xdc dinh tuong d6i chic chin. Khi hop ddng qui dinh nguoi mua duoc
quyén tra lai san pham hang hoa da mua theo nhung diéu kién cu thé, doanh thu chi duge
ghi nhén khi nhiing diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngucn mua khong duge quyén
tra lai san pham hang héa (trir truong hop khach hang c6 quyén tra lai hang hoa dudi hinh

_thire dbi lai dé 1y hang hoa, dich vu khéc);

Cong ty da thu dugc hoac s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va Xac dinh
dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| VINAHUD BAO CAO TAI CHINH
To4 nhia Vinahud, 36 105 Phé Nguy@n Ba Khoan, Phuong Trung Hoa, Cho nam tai chinh ket thiic ngay
Quén Ciu Gidy, Thanh pho Ha NQI 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cic thuyét minh nay la b phén hop thinh va cdn duoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.19 GHINHAN DOANH THU, THU NHAP(TIEP THEO)

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cip dich vu dugc ghi nhén khi ket qua cua giao dich do dugc
xd¢ dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao djch vé cung | cap dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong vige dd hoan thanh tai ngay
khoa sb lap Béo céo tai chinh cuaky dé. Két qua ctia giao dich cung cép dich vu duge xdc dinh
khi thda-man tit ca bdn (4) didu kién sau: -

e Doanh thu duge xc dinh tuong déi chic chan Khi hop déng qui dinh ngudi mua dugce
quyén tra lai dich vu da mua theo nhu’ng diéu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi
nhitng diéu kién cy thé d6 khdng con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich
vu da cung cap;

.

\*

A

§:
S/

*  Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap/
dich vu do. 1

*  Co kha nang thu duogc 19i ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do;

o

e Xac dinh dugc phin cong viée da-hoan thanh tai ngay khoa sb lap Béo cao tai chinh ; va

Bt
(8

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tir cac khoan dédu tu dai han dwoc uée tinh va ghi nhan quyén nhan cac khoan Iai tir céc
Cong ty nhan dau tu duge xac lap.

Lai tién giri ngan hang dugc glu nhén dya tren thong béo hang ky ctia ngan hang, 1ai cho vay
dugc ghi nhdn trén co sé thoi gian va [ai suat thyc té tung ky.

Cé tire v loi nhudn durge chia

Cb tire va lgi nhuén duoc chia dugce ghi nhén khi Céng ty dugc nhin quyén cb te hogce loi
nhudn tir viéc gép vén. Cb tirc nhan duge bang cb phicu chi duge theo ddi theo sé lugng ¢6
phiéu ting thém, khong duge ghi nhan gia tri cd phiéu nhan dugc/duge ghi nhan theo ménh gia,

320 CHIPHI TAI CHINH

Chi phi tai chinh duge ghi nhan trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh la tong chi phi tai chinh
phét sinh trong ky, khong bu trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh, bao gdm chi phi Iai vay, chénh
léch ty gia...

321 THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Thué thu nhdp doanh nghiép L

Thué thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién tdng gié tri ctia sb thué phai tra hién tai va sb thué
hoan lai,

So thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhéap chju thué
khac vm lgi nhugn thudn dugc trinh bay trén Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khong
bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugce khéu trir trong céc nim khac (bao
gbm ci 15 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gdm cdc chi tiéu khong chiu thué hoac
khong duge khau trir.

Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué suét ¢ hiéu lyc tai ngay két thic nién do ké
todn 1a 20% tinh trén thu nhap chju thué.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Vinahud, S6 105 Phé Nguyén B4 Khoan, Phuong Trung Hoa, Cho nam tai chinh két thiic ngay
Quian Ciu Gidy, Thénh pho Ha NQI 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh)

3.21

3.22

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC (TIEP THEO)

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén céc khoan chénh léch gitra gia trj ghi s6 cha cac khoan
muc tai san hodic cdng ng trén Bang Can dbi ké toan va co sé tinh thué thu nhép. T hué thu nhap
hodn lai duge ké toan theo phucmg phap dya trén Bang Cén déi ké toan. Thué thu nhép hoan lai
phai tra phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thdi con tai san thué thu ‘nhap
hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chan ¢6 di loi nhudn tinh thué trong tuorng lai dé khéu trir
céc khodn chénh léch giita gia trj ghi s va co sd tinh thué thu nhép ciia céc khoan muyc tai san
hodc céng no trén bao cdo tai chinh.

Thué thu nhap hoan Ial dugc xac dinh theo thué suat dy tinh s& 4p dung cho nim tai san duoc

- thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toén. Thué thu nhép hoén lai dugc ghi nhén lai, 15 trir trudng

hop khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan myc dugce ghi thang vao von chii sé hitu. Trong
trudng hop dé, thué thu nhip hoan lai ciing dugc ghi thang vao von chi s& hiu.

Tai san thué thu nhap hozn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra duoc bu trir khi Cong ty ¢o
quyén hop phap dé b trir gifra tdi san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai
ndp va khi cac tai san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhép hodn lai phai tra lién quan toi
thué thu nhép doanh nghi¢p dugc quan ly boi cung mdt co' quan thué va Cong ty co du dinh
thanh todn thué thu nhap hién hanh trén co s& thuén.

Viée x4c dinh thué thu nhap cla Tong Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé lhuc Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay dbi theo ting thoi ky va vige xac dinh sau ciing vé thué thu
nhép doanh nghiép tly thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué ¢6 thdm quyén,

Thué khdc

Céc loai thué, phi khéc doanh nghigp thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dja phuong
theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi la lién quan neu mdt bén c6 kha ning kiém soat hodc ¢ anh hudng déng keé
dbi Vi bén kia trong vige ra quyet dinh cac chinh sich tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gom

e Nhiing doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hoc bj klem sodt truc tiép hodc g g,lan tiép thong
qua mot hodic nhidu bén trung gian, hodc dudi quyén bj kiém soat chung véi Tong Cong ty
gom Cong ty me, cac cong ty con cung Tép doan, cac bén lién doanh, co so kinh doanh
duge ddng kiém soat, céc cong ty lién két.

e Céc ca nhan c6 quyén truc tiép hodc gian tlep biéu quyét & cac doanh nghi¢p Bdo céo dan
dén c6 anh l1u0fng déang ké t6i doanh nghiép nay, cac nhan vién quan 1y chii chét ¢6 quyén va
trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quéan Iy va kiém soat cac hoat dong cia Tong Céng ty ké
ca céc thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cc c4 nhan nay.

e Céc doanh nghlep do céc ¢4 nhan duge néu trén nim tryc tiép hoac gian tiép quyén biéu
quyét hodic ngudi dé 6 thé c6 anh hudng dang ké téi doanh nghiép.

Khi xem xét timg méi quan hé cta céc bén lién quan, ban chat ctia méi quan hé dugce chu y tdi
chir khong phai chi hinh thirc phép 1y cla cac quan hé do. T4t ca cac giao dich va sb du véi cée
bén lién quan dugce Cong ty trinh bay tai cac thuyét minh dudi day.

NN,

N



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD BAO CAO TAI CHINH

Toa nha Vinahud, S6 105 Phd Nguyén B4 Khoan, Phudng Trung Hoa,

Cho ndm tai chinh két thic ngay

Quin Ciu Gidy, Thanh phd Ha NQI 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay l bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

3.23

BAO CAO BO PHAN

B0 phén dugce bao cdo la mot by phén c6 thé phan biét dugc cta Cong ty tham gia vao qua trinh
san xuat hodc cung cép san pham, dich vu riéng 1&, mot nhém cac san pham hodc cdc dich vy
co lién quan (B9 phén theo linh vuc kinh doanh) hodc tham gia vao qua trinh san xuat hodc cung
c4p sén phdm, dich vy trong pham vi mét moi trudng kinh té cu thé (Bo phan theo khu vye dja
Iy) ma bd phén ndy cé rii ro va loi ich kinh té khac v&i céc bd phén kinh doanh khac.

Béo cdo b phfm co ban cua Cong ty la Bao cdo by phan theo khu vie dia Iy. Két qua cua b
phén bao gdm céac khoan muc phan bd tryc tiép cho mét bo phén ciing nhu cho céc bo phén
dugc phan chia theo mét co s& hop ly. Cac khoan muc khéng duge phan chia bao gom tai san
va ng phai tra, thu nhdp hoat ddng tai chinh va chi phl hoat dong tai chinh, chi phi ban hang va
chi phi quan 1y doanh nghiép lgi nhuén va 16 khéc va thué thu nhap doanh nghiép.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

- Tién mat 551.662.765  1.551.211.661

- Tién giri ngan hang khong ky han 9.304.652.702 5.258.116.395
Cong | _ 9.856.315.467  6.809.328.056
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

Tda nha Vinahud, S8 105 Phd Nguy&n B4 Khoan, Phuéng Trung Hoa, Quan Ciu

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay

Gidy, Thanh phé Ha Noi . 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)
11.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG DAI HAN
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Chi phi xiy dung co bin dé dang dai han 13.167.035.763 9.381.202.983

Stra chita, ning c4p toa nha Vinahud
Cong

12.  CHIPHI TRA TRUGC

Ngéin han
- Cong cu dung cy phan bd
Dai han

- Chi phi sira chira 16n TSCD
Céng cu dung cu phan b
- Cac khoan khac

Cing

13.167.035.763

9.381.202.983

13.167.035.763

9.381.202.983

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
17.306.805 -
17.306.805
1.203.247.244 414.057.096
170.353.987 135.572.910
180.996.000 219.817.522
851.897.257 58.666.664
1.220.554.049 414.057.096
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI VINAHUD

Tda nha Vinahud, S6 105 Phé Nguy&n B4 Khoan, Phudmg Trung Hoa, Quén Céu

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay

Glav Thanh phé Ha NQI 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dige doc dong thoi véi Bdo cdo 1ai chinh)
13.  TAI SAN CO PINH VO HINH
Quyén Céng
sir dung dat
VND VND

NGUYEN GIA

01/01/2022

31/12/2022

GIA TRI HAO MON
01/01/2022
- Khau hao trong nam
31/12/2022

GIA TRI CON LAI
01/01/2022

31/12/2022

1.863.160.255

1.863.160.255

(360.985.179)

(38.614.720)

(399.599.899)

1.502.175.076

1.463.560.356

1.863.160.255

1.863.160.255

(360.985.179)

(38.614.720)

(399.599.899)

1.502.175.076

1.463.560.356
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD
Tda nha Vmahud 6 105 Phd Nguyén B4 Khoan, Phudng Trung Hoa, Quén Chu

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay

Gidy, Thanh phd Ha NQI 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la b6 phdn hgp thanh va can dwoc doc déng thoi vi Bdo cdo i chinh)
19.  CHIPHI PHAI TRA
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngﬁn han 1.035.155.100 349.227.744

- Lai vay phai tra
- Chi phi phai tra khéac

Dai han

Cong

876.094.036
159.061.064

349.227.744

Chi phi phai tra la cac bén lién quén: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 35.1

20. PHAI TRA KHAC

Ngiin han
- Kinh phi cong doan .
- Cac khodn phai tra, phai ndp khéac
+ Céng ty CP Vin phong phdm Ciru Long
™)
+ Dgi thi cong cdng trinh siéu thi N0O5
+ Cdc khoan phdi tra khdc

Dai han

- Nhén ky qu§, ky cugc dai han

Cong

1.035.155.100 349.227.744
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
10.884.620.886 10.597.036.295
47.732.154 -

10.836.888.732

9.999.999.703

10.597.036.295

9.999.999.703

569.907.408 569.907.408
266.981.621 27.129.184
165.189.463 372.469.863
165.189.463 372.469.863
11.049.810.349 10.969.506,158

(*) Pay 1a tién 1ai hop tac ddu tw Dy an 536A Minh Khai con phai tra cho Cong ty CP Vin

phong phdm Ciru Long Du kién s& thanh toan cho Cong ty Ctru Long khi ban duoc mat bang

tang 2 nha CT 2 cta dy an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD BAO CAO TAl CHINH
Toa nha Vinahud, S6 105 Phé Nguyén B4 Khoan, Phudng Trung Hda, Quén Cau Cho ndm tai chinh két thiic ngay
Gidy, Thanh phd Ha NQI _3112/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink)

21 DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

- Dy phong bao hanh céng trinh xay dung (*) 2.759.378.554 2.759.378.554
Cong 2.759.378.554 2.759.378.554

(*)  Du phong bao hanh céng trinh dugc trich lap béng 1% gia tri trude thué cua phén chi
phi xay dung cong trinh dy an 536A Minh Khai. Thoi gian bao hanh 60 thang ké tir ngay céng
trinh hoan thanh, ban giao dua vao st dung (tir 30/06/2018 dén hét ngay 30/06/2023).
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] VINAHUD
Toa nha Vinahud, S$6 105 Phé Nguyén B4 Khoan, Phuong Trung Hoa,

Quén Cau Gidy, Thanh pho Ha Nn;u 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T[EP)
(Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh)
22. VON CHU SO HU'U (TIEP)
22.2 CO PHIEU
31/12/2022 01/01/2022
cp CcP
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 38.000.000 38.000.000
S6 lugng cb phiéu da bén ra cong chiing 38.000.000 38.000.000
+ Cb phiéu phd théng 38.000.000 38.000.000
+ C6 phiéu wu dai
S6 lugng cd phiéu duoc mua lai - -
+  C6 phiéu phé thong - .
+  C6 phiéu uu dai
S6 lugng cd phiéu dang lwu hanh 38.000.000 38.000.000
+ Cb phiéu phd thong 38.000.000 38.000.000
+ C6 phiéu wu dai .
Ménh gid c6 phiéu (VND/CG phiéu) 10.000 10.000
223 CAC QUY
31/12/2022 31/12/2021
VND VND
Quy déu tu phat trién 2.293.155.131 868.140.257
33, DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
- Nim 2022 Nam 2021
VND VND
Doanh thu 423.760.337.101  360.231.646.154
- Doanh thu ban hang 377.919.522.164  351.168.683.345

- Doanh thu cung c4p djch vu 45.840.814.937

9.062.962.809

Cong 423.760.337.101

360.231.646.154

Doanh thu ciia cic bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 35.1

24.  CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Niim 2022 Niim 2021

VND VND

Hang bén bj tré lai 1.832.939 4.005.803.730
Cong 1.832.939 4.05.803.730
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

Toa nha Vinahud, S6 105 Phd Nguyén B4 Khoan, Phuong Trung Hoa,
Qudn Cau Gidy, Thanh pho Ha Noi

BAO CAQ TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay

31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy la bg phdn hgp thanh va cén dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

25. GIA VON HANG BAN

- Gia vbn hang hoa da ban
- Gi von ciia dich vy d cung cép
- Giam gia v6n do hang béan bj tra lai

Céng

26. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién gri, tién cho vay
- Hoan nhép 1di du thu do tat toan hop dong tién giri
trude han

Cong

27. CHI PHi TAI CHINH

- Chi phi lai vay

Ciong

Nim 2022
VND

Nim 2021
VND

360.639.511.616
14.597.471.505

341.974.880.923
4.631.027.080
(2.097.118.447)

375.236.983.121 344.508.789.556
Niam 2022 Nam 2021
VND ~__V¥ND

1.002.073.243

1.393.590.546

(375.016.699)

28.  CHIPHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Cic khodn chi phi qudn Iy doanh nghiép
- Chi phi nhan vién quan ly
- Chi phi vét liéu quan ly
- Chi phi d6 diing van phong
- Chi phi khdu hao Tai san ¢b dinh
- Thué, phi va 18 phi
- Chi phi dy phong
- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi bing tién khac
Cdc khodn chi phi bdn hang
- Chi phi nhin vién
- Chi phi dich vy mua ngoai

Cong

1.002.073.243 1.018.573.847
Niim 2022 Niim 2021
VND VND
2.390.041.701 590.301.370
2.390.041.701 590.301.370
Niim 2022 Niim 2021
VND VND
19.156.489.898  (1.889.231.336)
9.722.086.882 2.099.499.954
’ 2.805.000

778.173.312 86.764.478
345.835.960 371.364.835
8.389.621 5.144.694

- (6.553.320.000)
5.404.517.532 1.945.218.931
2.897.486.591 153.290.772
1.225.323.597 -
1.106.523.597 .
118.800.000 .

20.381.813.495

(1.889.231.3306)
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI VINAHUD

Toa nha Vlnahud $6 105 Phd Nguyén B4 Khoan, Phudng Trung Hoa,

Quan Cau Glay, Thanh pho Ha Nol

BAO CAO TAI CHiINH

Cho ndm tai chinh két thuc ngay

31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh)

29.

30.

31.

THU NHAP KHAC

- Lai tir thanh ly, nhugng ban TSCD
- Cac khoan khac

CHI PHI KHAC

- Phat vi pham hop déng
- Chi ndp phat
- Céac khoan chi phi khac

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhuin ké toan truwée thué

Cic khoan diéu chinh ting
- Chi phi khéng hgp 1y khac

Cic khoén diéu chinh giam

. ~ - A - <A » -
Le¢i nhuén truéce thué trude diéu chinh 16 nim
truoc

L& nam trude chuyén sang

Tong thu nhap chiu thué trong nim
Thué suat thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Thué TNDN phai tra wéc tinh

Téng chi phl thué thu nhs_lp doanh nghiép hién
hanh

Niim 2022 Niim 2021
VND VND
: 90.909.091
10.956.840 62.265.228
10.956.840 153.174.319
Niim 2022 Niim 2021
VND VND
190.511.163 -
21.446.879 .
- 292.767.780
211.958.042 292.767.780
Nim 2022 Niim 2021
VND VND
26.550.737.886  13.894.963.220
211.958.042 296.885.780
211.958.042 296.885.780
s 6.553.320.000

26.762.695.928
20%
5.352.539.185

(3.514.164.935)

(3.514.164.935)

4.124.364.065
20%
824.872.813

5.352.539.185

824.872.813
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD

Toda nha Vinahud, S 105 Phd Nguy&n B4 Khoan, Phudng Trung Hoa,

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay

Quéin Cdu Gidy, Thanh phé Ha N¢i i 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dwoce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)
32.  CHIPHIi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nim nay Nam trude
VND VND
- Chi phi nguyén vét liéu 778.173.312 2.805.000
- Chi phi nhan céng 12.421.419.241 2.316.226.590
- Chi phi céng cu dung cu 8.921.633.923 260.360.026
- Khiu hao tai san cd dinh 1.769.341.754 1.591.941.113
- Chi phi dich vy mua ngoai 7.610.306.997 3.742.630.756
- Chi phi bang tién khéc 3.478.409.773 1.381.152.259
- Hoan nhép dy phong céc khoan dau tu
ngéan han - (6.553.320.000)
34.979,285.000 2.741.795.744
33.  LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Niim 2022 Niim 2021
VND VND

Loi nhuéin hogc 15 phan bé cho c¢b dbng so
hitu ¢b phiéu phd théng (VND)

Céc khoan diéu chinh:

Trich Quy khen thuong phiic loi(™)

Loi nhudn phan bé cho cb déng so hitu cb
phiéu phd thong (VND)

S6 binh quan gia quyén ciia ¢d phiéu dang luu
hanh trong ky (CP)

L3i co bin trén c6 phiéu (VND/CP)

21.198.198.701

21.198.198.701

38.000.000
558

13.070.090.407

(712.507.437)
12.357.582.970

8.873.626
1.393

(*) Tai thoi diém phat hanh bao cdo tai chinh kiém toan nam 2021 chua cé s lidu dé trich lap
quy khen thudng phiic lgi nam 2021. S6 liéu trich 1ap s& cin cr vao Nghj quyét Dai hoi dong

cb dong thudng nién ndm 2022

Lai co ban trén cb phiéu cho nam 2021 da duoc diéu chinh do trich quy khen thuéng, phic lgi
theo Nghj quyét Pai hoi dong cb dong thudng nién sé 02/2022/NQ/VINAHUD-DHDCH ngay

31 thang 03 nam 2022
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] VINAHUD

Toa nha Vinahud, $6 105 Phé Nguy&n Ba Khoan, Phudng Trung Hoa,
Quén Cau Gidly, Thanh phé Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay
31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh)

34,

BAO CAO BQ PHAN

Theo quy dinh ctia Chuan myc ké toan s 28 va Thong tu huéng ddn Chudn myc nay thi Cong
ty can 1ap béo cdo bo phan. Theo d6, bo phan 1a mot phin c6 thé xac dinh riéng biét cia Cong
ty tham gia vao viéc cung cép céc san pham hoic dich vu lién quan (bd phan theo linh vuc kinh
doanh) hofic cung cép san pham hogic dich vy trong mot méi truong kinh té cu thé (b phan theo
khu vyre dia ly), m6i b phan nay chiu rii ro va thu dugc loi ich Kinh té khac véi cac bd phéin
khac. Céng ty hoat ddng kinh doanh & trong lanh thé Viét Nam nén khéng lap bao cao bd phan
theo khu vuc dia ly. Cong ty lép Bdo céo b phén 'theo linh vuc kinh doanh. Céc Iinh vuc kinh
doanh cua Céng ty bao gom: Pau tu kinh doanh bat dong san, kinh doanh thuong mai,

Chi tiéu

KIET QUA KINH DOANH

Doanh thu thuén tir ban hang va
cung cép dich vu ra bén ngoai
Chi phi phén b

Lo¢i nhuén gép tir hoat dong
kinh doanh

Chi phi khong phan b

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Lgi nhuin ké toan truée thué

TAI SAN

Tai san b phén )
Tai san khong phén bo
Tong tai san

NQ PHAI TRA

No phai tra by phan

No phai tra khong phén bd
Tong no phai tra

Thwong mai

377.917.689.225

360.639.511.616
17.278.177.609

133.956.401.230

70.396.776.283

Cung cép dich vu Téng chng

a.
o\.

45.840.814.937 423.758.504)Q
S/
/:..

14.597.471.505 375.236.983:121

31.243.343.432  48.521.521.041

20.381.813.495
1.002.073.243
2.390.041.701
10.956.840
211.958.042
26.550.737.886

6.998.744.157 140.955.145.387
447.800.351.907
588.755.497.294

- 70.396.776.283
106.789.286.205
177.186.062.488
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] VINAHUD BAO CAO TAI CHINH
Toa nha Vinahud, s6 105 Pho Nguyén B4 Khoén, Phudng Trung Hoa, Cho nam tai chinh két thiic ngay
Quéin Céu Gidy, Thanh phé Ha N¢i 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dugc doc dong théi voi Bdo cdo tai chink)

35. THONG TIN KHAC

35.1. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Trong ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022, Cdng ty co giao dich vdi cdc Bén lién quan bao
gom:

Bén lién quan - Mai quan hé

- Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Cong ty lién doanh, lién két

Xuédn Phi Hai .
- Cong ty Cb phan BDS Viét Nam Céng ty lién doanh, lién két \]E‘E;
- ong Truong Quang Minh Chu tich HDQT Céng ty (Bo nhiém ngay 17/10/2022) Sl
- Ba Nguyen Thi Ngoc Oanh Tong Giam ddc cong ty (Mlen nhiém ngay 11/05/2022) };i-}('
- Ong Nguyen Minh Tuén Tong Giam dbc cong ty (B6 nhiém ngay 1 1/05/2022) AHT
- Cong ty C6 phan R&H Construction Ong Nguyen Minh Tuan 1a dai dién phap luat
-Céng ty C6 phan T4p doan R&H Ong Nguyén Minh Tuén la dai dién phap luat
Py
Giao dich voi cdc bén lién quan ﬂi@
. , ' Nim 2022
Bén lién quan Noi dung VND
- Cong ty C6 phan Dau tu va Xay Bén hang héa va cung cap dich vu
dung Xuan Phu Hai (chua VAT) 37.508.037.224 \
Thanh toan tién hang 21.152.136.970
Khoan tién vay 40.977.000.000
Thanh toan n¢ vay 5.000.000.000
Chi phi ldi vay 743.071.234
Thanh toan chi phi 1ai vay 62.876.712
- Cong ty Ch phfm Tép doan R&H Thué van phong (chua VAT) 279.908.353
S0 dw vdi cdc bén lién quan
' 31/12/2022 01/01/2022
Bén lién quan Noi dung VND VND
- Cong ty C6 phan Dau tu
va Xdy dung Xuén Pha Hai - Phai thu khach hang 22.244.543.596 2.349.160.000
- Vay va ng thué tai
chinh 35.977.000.000 -
- Chi phi phai tra 743.071.234 .
- Cong ty C6 phan Tap
doan R&H Phai thu khéach hang 307.730.508 -



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] VINAHUD BAO CAO TAI CHINH
Tda nha Vinahud, $6 105 Phd Nguyén B4 Khoan, Phudng Trung Hoa, Cho nam tai chinh két thic ngay
Quén Cau Gidy, Thanh ph Ha Noi 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc

353

thuyét minh nay 1 b phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chink)

Thu nhép ciia cdc thanh vién chii chdt dwge huéng trong nam nhw sau:

Nim 2022 Niim 2021
VND VND

Thu nhip ciia cic thanh vién ban gism déc 1.456.858.409 277.410,000
Ong Nguyén Thanh Nhon 85.789.565
Ba Nguyén Thj Ngoc Oanh 793.500.000 191.620.435
Ong Nguy&n Minh Tuin 663.358.409 -
Thi lao ciia cic thanh vién Hgi ddng quén trj va Ban 756.000.000 N
Klem soat ‘\
Ong Truong Quang Minh 216.000.000 A
Ong Tran Théi Duy 144,000.000 EAY
Ong Nguyén Hoai Anh 144.000.000 ) |3
Ong Nguyén Pirc Tai 144.000.000 §
Ong Ha Van Hién 108.000.000

2.212.858.409 277.410.000

THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Trong ndm tai chinh, khéng c6 hoat dong hodc sy kién phat sinh nao c6 anh hudng dang ké dén
kha nang hoat dong lién tuc ctia Cong ty. Vi vdy, Bdo cdo tai chinh ctia Céng ty dugc lap trén
co s& gia dinh Cong ty s& hoat dong lién tyc.

SO LIEU SO SANH

S4 ligu so sanh 1a sé lleu trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021 cia

Cong ty Cé phan PAiu tu Phat trten Nha va D6 thi Vinahud da duoc kiém toan bdi Chi nhanh
Céng ty TNHH Kiém to4n — Tu van Dt Viét — Tai Ha N§i.

Nguoi lap biéu

’j\'gjﬂﬂ/“"

Nguyén Thi M§ Duyén
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